Jever — Jever

Exklusive Jugendstilvilla mit besonderem Charme in
begehrter Lage von Jever

Objektnummer: 22284026

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 595.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 240 m2 + ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 800 m?2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

22284026

ca. 240 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
10

8

3

1905

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

595.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Massiv
ca. 160 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 76.40 kWh/m?2a
25.04.2027 C

Gas




Objektnummer: 22284026 - 26441 Jever — Jever

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.

Arne Leschnig
Selbststandiger Immobilienberater

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
Wangerstralle 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittiung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ] 2
gelost. F l

3 . berechnen
Jetzt persdnliches Kaufbudget : 2w

berechnen und die passende o L = *’é’? e
Finanzierungslosung ermitteln. e K

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Jever! Diese beeindruckende Jugendstilvilla
befindet sich in einer der begehrtesten Lagen der Stadt und wird Ihnen ein einmaliges
Wohn- und Lebenserlebnis bieten. Die Villa ist ein absolutes Unikat und wird Sie durch
ihre Einmaligkeit begeistern. Mit einer Wohnflache von etwa 240m?2 und einem
Grundstiick von ca. 800gm ist Platz im Uberfluss vorhanden. Egal, ob Sie hier arbeiten
und wohnen mdchten oder es als Kapitalanlage nutzen méchten, dieses Objekt wird all
Ihren Anspriichen gerecht werden. Im Erdgeschoss der Villa befinden sich ein
Schlafzimmer mit Loggia, ein groRzligiges Wohnzimmer mit einem einzigartigen
Kachelofen, ein Esszimmer mit einem gemiitlichen Specksteinofen und einem
angrenzenden Balkon, eine Kiiche, ein grof3es Badezimmer mit Dusche und Badewanne
sowie ein weiteres Zimmer. Die Wohnraume sind mit Fliesen und teilweise mit
Teppichbtden ausgestattet und bieten Ihnen ein angenehmes Wohngefiihl. Ein
besonderes Highlight sind die traumhaften Stuckarbeiten an den Decken, die fur eine
unvergleichliche Atmosphére sorgen. Der Flur im Erdgeschoss bietet Ihnen ausreichend
Platz fur Ihre Garderobe und verleiht dem Eingangsbereich ein einladendes Ambiente. Im
Obergeschoss der Villa finden Sie eine weitere Kiiche, zwei Schlafzimmer mit
angrenzenden Ankleidezimmern, ein groRes Wohnzimmer mit Balkon, ein Gastezimmer,
einen Flur und ein Badezimmer. Der Wohnbereich und Flur sind mit gemutlichen
Kamindfen ausgestattet, die fur eine zusatzliche Warmequelle an kihlen Abenden
sorgen. Uber das Treppenhaus gelangen Sie auf den groRRziigigen Dachboden, der Ihnen
viel Stauraum bietet. Der geraumige Keller bietet Zugang zum Garten und zur Garage.
Die groRRzligige und durchdachte Raumaufteilung der Villa wird Sie begeistern und ein
angenehmes Wohngeflhl vermitteln. Neben der Eigennutzung bietet sich auch die
Moglichkeit, die Villa in zwei getrennte Wohneinheiten aufzuteilen und somit eine
Vermietung zu ermdglichen. Diese Jugendstilvilla in Jever ist ein wahrer Traum und bietet
Ihnen alles, was Sie sich fir ein luxurioses Wohnen wiinschen kénnen. Kommen Sie und
lassen Sie sich von dieser beeindruckenden Immobilie verzaubern!
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr Gebaude: 1905

- Baujahr Warmeerzeuger: 2008

- wesentliche Energietrager: Holzpellets, Erdgas LL, Stiickholz
- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch: 76,4 kWh/(mz2a)

- Energieeffizienzklasse C

- Kachelofen

- Specksteinofen

- Stuckverzierungen

- Balkon

- Wintergarten
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Alles zum Standort

An den zahlreichen historisch wertvollen Baudenkmélern, Kunstwerken und
Sehenswiirdigkeiten wird sichtbar, dass Jever auf eine fast 1000jahrige Geschichte
zurlickblicken kann, in der die Herrscher haufig wechselten. Die Zeit der friesischen
Freiheit mit gewahlten Richtern wurde Ende des 14. Jahrhunderts durch die
Hauptlingsherrschaft abgelost. Unter der Herrschaft der letzten Hauptlingstochter,
Fraulein Maria, wurden Jever im Jahre 1536 die Stadtrechte verliehen. Nach dem
Aussterben dieser Dynastie fiel Jever an die Grafschaft Oldenburg und Mitte des 17.
Jahrhunderts an Anhalt-Zerbst. Wahrend des Wechsels vom 18. in das 19. Jahrhundert
stand Jever unter der Oberhoheit der Kaiserin bzw. des Kaisers von Russland.
AnschlieRend folgten die Zeiten unter hollandischer, franzdsischer und erneut russischer
Herrschaft bis Jever 1818 schliel3lich wieder an das Grof3herzogtum Oldenburg
zurlckfiel. Zentrum ist das Schloss mit seinem barocken Turmaufsatz, dem
"Zwiebelturm". Fraulein Maria von Jever, die letzte friesische Regentin, hatte im 16.
Jahrhundert den Ausbau der Wehranlage veranlasst. Aul3erdem sicherte sie Jever 1536
die Stadtrechte. Ihr zu Ehren wird Jever auch Marienstadt genannt. Die Stadt Jever im
nordwestlichen Winkel des Landes Niedersachsen ist eine Stadt mit circa 14.100
Einwohnern. Als Mittelzentrum und Sitz der Verwaltung des Landkreises Friesland hat sie
fur die gesamte umliegende Region eine besondere Bedeutung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.4.2027.
Endenergieverbrauch betragt 76.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1905. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




