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Auf einen Blick

22313013 950.000 EUR
ca. 173,56 m? Terrassen
nach Vereinbarung Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1974 2012
Massiv
ca. 42 mz?

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 142.70 kWh/m2a
01.09.2029 E

Gas
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis + Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exkl
yse erhalten Sie nach

www.home.von-poll.com
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Grundrisse

H: e

ax
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Ein erster Eindruck

Wer das Besondere sucht, der fuhlt sich in dieser attraktiven Terrassenwohnung im 2.
OG sofort wohl. Wohnen auf einer Ebene mit einem besonderen Terrassenflair, dies
zeichnet diese Wohnung besonders aus. Alle Hauptraume dieser gepflegten Wohnung
haben Zugang zu den 2 grofR3en Terrassen. Ein hochwertiger weilRer Fliesenboden ist in
der kompletten Wohnung verlegt. Der Wohn- Ess- und Kiichenbereich ist offen gehalten.
Vom Wohnbereich aus gelangt man auf die gro3zligigen Terrassen, welche optimal zum
Verweilen einladen. Die Terrassen sind siid-westlich ausgerichtet. Ein
Bewasserungssystem sorgt fur die bestmdégliche Bewéasserung der Bepflanzung, welche
liebevoll angelegt wurde. Dadurch, dass die Pflanzen eine abschirmende Hohe erreicht
haben, verleiht dies der Wohnung eine zusatzliche Privatsphéare. Allgemein sind die
Raumlichkeiten modern und lichtdurchflutet. Die grof3en Fensterfronten bieten optimale
Lichtverhaltnisse. Die Raume sind flexibel in den Nutzungsmaoglichkeiten und kénnen an
Ihre Bedurfnisse angepasst werden. Das Badezimmer ist sehr stilvoll gestaltet. Eine
Badewanne, sowie die ebenerdige geraumige Dusche, mit Toilette und BD runden das
durchdachte Konzept ab. Ein Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschienenanschluss und
ausreichend Stauraum bietet die Moglichkeit fiir kurze Wege und alle Raumlichkeiten auf
einer Ebene zu haben. Ein weiterer Kellerraum ist an die sep. Garage angesschlossen.
Diese sehr gepflegte Wohnung wird nach Absprache frei.
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Ausstattung und Detalils

- weil3er Fliesenboden komplett

- grol3e Fensterfronten

- zwei grol3e Terrassen (stid-west Ausrichtung)

- offene hochwertige Kiiche mit Theke, 2012

- Géaste-WC, 2012

- Badezimmer mit Duche, Badewanne und BD, 2012

- Hauswirtschaftsraum und Abstellraum in der Wohnung
- Kellerraum

- Garage




Objektnummer: 22313013 - 70736 Fellbach / Oeffingen

Alles zum Standort

Diese attraktive Wohneinheit befindet sich in einem gepflegten Wohnumfeld von
Fellbach-Oeffingen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.9.2029.
Endenergieverbrauch betragt 142.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral3e / HirschstralRe 10 Fellbach / Rems-Murr-Kreis
E-Malil: fellbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




