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Wohntraum mit Loggia: Moderne 3-Zimmer-
Wohnung mit Charme
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Auf einen Blick

23191102

ca. 84,9 m?
05.04.2024

3

3

2

1

2018

2 x Tiefgarage

329.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Géaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

FERN 52.60 kWh/mz2a
B

07.03.2028

Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Diese moderne und gerdaumige Wohnung im 3. Obergeschoss bietet alles, was Sie fur
zeitgemafes Wohnen benétigen. Mit 3 Zimmern auf groRziigigen 85 m?2 bietet sie
ausreichend Platz fur individuelle Entfaltung. Das Baujahr 2018 garantiert lhnen nicht nur
modernes Design, sondern auch eine hochwertige Bauqualitat. Die Einbaukiiche in L-
Form ist ein Highlight und ermdéglicht Ihnen kulinarische Meisterwerke zu kreieren.
Geniel3en Sie aulRerdem entspannte Stunden auf der Loggia, die Ihnen einen
erholsamen Riickzugsort im Freien bietet. Praktische Extras wie ein kleiner
Hauswirtschaftsraum und ein Fahrradkeller im Untergeschoss machen den Alltag
angenehm und komfortabel. Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum ftr lhre
personlichen Gegenstande. Fur lhr Auto stehen gleich zwei Tiefgaragenstellpléatze bereit,
die lhnen das lastige Parkplatzsuchen ersparen.
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Ausstattung und Detalils

Die Highlights zusammengefasst:
- 3-Zimmer-Neubauwohnung (2018)
- ca. 85 m? Wohnflache

- Parkett/Fliesen

- hochwertige Einbaukliche

- bodenebene, geflieste Dusche
- Handtuchheizung

- separates WC

- FuBbodenheizung

- groRe Loggia

- Hauswirtschaftsraum

- 3-fach Isolierverglasung

- Kellerabteil

- separater Fahrradraum

- Personenaufzug

- 2 Tiefgaragenstellplatze
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Alles zum Standort

Entdecken Sie Lahr im Schwarzwald — eine charmante Stadt, die mit ihrer malerischen
Lage und ihrer vielseitigen Umgebung begeistert. Eingebettet zwischen den sanften
Hugeln des Schwarzwaldes bietet Lahr eine ideale Kombination aus urbanem Leben und
natirlicher Schonheit. Die Stadt Gberzeugt mit ihrem historischen Stadtkern,
pulsierendem kulturellem Leben und einer Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten fir Jung und
Alt. Von ausgedehnten Wanderwegen bis hin zu kulturellen Veranstaltungen — Lahr im
Schwarzwald ist ein Ort, der Lebensqualitat und Erholung vereint.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.3.2028. Endenergiebedarf
betragt 52.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




