Ohlsbach

Highclass - Luxuriése Wohung in beliebter Lage
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Auf einen Blick

23191023

ca. 172 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
3.5

2

2

2023

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

859.500 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung
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Die Immobilie

— e | =
.fi-FJu'lm_:f_urg!"“ c—




VON POLL

Objektnummer: 23191023 - 77797 Ohlsbach

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Das luxuridse Drei-Familienhaus wird an einem ruhigen Hang in Ohlsbach errichtet. Die
Etagenwohnung mit 3,5 Zimmern, Biro und ca. 172 m2 Wohnflache befindet im 1.
Obergeschoss. Aufgrund des Grundrisses eignet sich die Immobilie besonders fir Paare
und kleine Familien. Die Wohnung ist barrierefrei erreichbar und befindet sich im 1.
Obergeschoss. Ein praktischer Aufzug ist vorhanden. Die herrliche Terrasse ist nach
Westen ausgerichtet. Von hier geniel3t man einen traumhaften Blick ins Griine. Von innen
prasentiert sich das Objekt in einem beeindruckenden Stil. Ein besonderer Hingucker
dieser Immobilie ist die grof3e Terrasse mit zusatzlichen 60m2. Die Wohnung lasst sich
barrierefrei erreichen. Auch die Design-Bader kdnnen sich sehen lassen: Die Wohnung
besitzt insgesamt zwei Bader die sich von den jeweiligen Schlafzimmern erreichen
lassen. Zum Objekt gehort ein Kellerraum sowie ein separater gemeinschatftlich genutzter
Fahrradraum. Aufgrund des Grundrisses liese sich die Wohnung bei Bedarf in zwei
Einheiten aufteilen. Noch ein paar Detail-Informationen: ¢ Bei den Fenstern handelt es
sich um bodentiefe Holzfenster mit 3-fach-Verglasung. « Die gesamte Wohnung wird mit
Smart-Home ausgestattet (Rollladen, Licht, Klimaanlage, Heizung, Entertainment und
Elektrogerate)  Eine zentrale Luftwarmepumpe versorgt die Wohnung lber eine
FuRbodenheizung mit Warme. « Zur Wohnung gehort ein fest zugewiesener
Garagenstellplatz mit Wallbox, sowie ein Aul3enstellplatz. Es handelt sich hierbei um ein
Objekt der Luxusklasse. Auf hochwertige Materialien und beste Ausstattung wird viel
Wert gelegt. Da das Projekt aktuell in Planung ist, kdnnen individuelle
Anderungswiinsche eingebracht werden. Auch der Grundriss kann noch angepasst
werden, wenn weitere Zimmer bendtigt werden. Baubeginn voraussichtlich 2023.
Vereinbaren Sie jetzt einen Beratungstermin. Fir Sie in den besten Lagen - Ihr
kompetenter Immobilienmakler in Offenburg berat Sie gern!
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Ausstattung und Detalils

Die Highlights im Uberblick:

- Massivbauweise durch atmungsaktive Poroton-Ziegel
- Warmepumpe mit Photovoltaikanlage

- Ruhige Lage

- Video-Gegensprechanlage

- Garagenstellplatz mit Wallbox

- Barrierefrei

- luxuridse Ausstattung

- Designbader

- Bodentiefe Holzfenster mit 3-fach Verglasung
- sichere Wohnungseingangstiren

- Smart Home

- AulRenwasseranschluss fiir Begrinung

- Rundumterrasse
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Alles zum Standort

Ohlsbach ist eine Gemeinde im Ortenaukreis in Baden-Wirttemberg. Der Wein- und
Ferienort mit zahlreichen Fachwerkhausern liegt an der Badischen Weinstral3e. Ohlsbach
liegt in den Vorbergen des Schwarzwalds im Kinzigtal in ruhiger Lage etwas abseits der
Bundesstral3e 33. Die Gemarkung Ohlsbach betragt 1.114 ha, davon land- und
forstwirtschaftlich: 900 ha, davon 600 ha Wald und 300 ha landwirtschaftliche Nutzung.
Die Gemeinde grenzt im Norden an Durbach, im Osten an Reichenbach (Gengenbach),
im Suden an Berghaupten und im Westen an Ortenberg und die Kreisstadt Offenburg.
Abgeschieden vom Trubel des Stadtlebens und dennoch ist genau dieses in ca. 10
Minuten zu erreichen, liegt dieses gro3raumige Anwesen im Schwarzwaldstil am leichten
Hang. Auf der einen Seite nur Wald und auf der anderen Seite ein traumhafter, weiter
Blick auf die Hugellandschaft des Schwarzwaldes. Mehr oder minder am Ende der
Gemeinde ist die Ruhe und Entspannung in den eigenen 4 Wanden auf alle Falle
gegeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




