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Lahr

Renoviertes und gepflegtes Haus mit Garten und
Wintergarten

Objektnummer: 23191169

KAUFPREIS: 550.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 184 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 571 m2
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Objektnummer: 23191169 - 77933 Lahr

Auf einen Blick

23191169

ca. 184 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

1

1980

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

550.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 132 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

ELEKTRO 83.00 kWh/m?2a
C

01.12.2032

Elektro
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Ein erster Eindruck

Das vordere Haus wurde im Jahr 1980 einer umfassenden Kernsanierung unterzogen. Im
Jahr 1999 erhielt das AuRere des Hauses einen neuen Putz, der nicht nur die Optik,
sondern auch den Schutz der Bausubstanz verbessert. Das Dach wurde 2008 mit einer
umfassenden Isolierung und einem neuen Dachstuhl versehen. Die Investition von ca.
40.000€ inkl. Blechner arbeiten gewahrleistet Energieeffizienz. Das Badezimmer wurde
2009 komplett neu renoviert. Fur eine gemutliche Atmosphéare wurde 2013 ein
Schwedenofen mit Kamin integriert, der nicht nur Warme, sondern auch eine behagliche
Stimmung spendet. Im Jahr 2020 erhielt die Kiiche eine stilvolle Rundumerneuerung.
Zusatzlich wurde ein hochwertiger Echtholzboden in Ess- und Kiichenbereich verlegt, der
fur eine warme und natirliche Atmosphére sorgt. Ein modernes Géaste-WC wurde 2022
geschaffen, um den Wohnkomfort weiter zu steigern. Das Jahr 2023 bringt weitere
Verbesserungen mit sich, darunter eine moderne Klimaanlage die im Gaste-Zimmer
sowie im Wohnzimmer installiert wurde. Der Bestandsbau bietet eine grof3ziigige
Wohnflache von 141,5 gm plus 43 gm Wintergarten. Das hat ist Teilunterkellert mit und
hat 29,5 gm. Ein atemberaubender Wintergarten mit einem einladenden Bullerjan Ofen
wurde 1998 hinzugefugt. Mit einer Flache von ca. 43 gm bietet dieser Raum nicht nur
reichlich Platz, sondern schafft auch eine Verbindung zwischen Natur und Wohnraum,
die das ganze Jahr Uber genossen werden kann. Anbau in zweiter Reihe Baujahr 1995:
Der Anbau ist aktuell im Rohbau wartet darauf ausgebaut zu werden. Mit viel Potenzial
und Raum fir personliche Gestaltungsideen kénnen Sie hier Ihr individuelles Traumhaus
oder eine Investition realisieren. Die kluge Aufteilung der Raume eroffnet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten, sei es als groRzlgiges Familienheim oder als renditestarke
Immobilie. Hier werden noch Investition zur Fertigstellung von ca. 130.000 Euro
geschatzt! Der Rohbau ermdglicht den Ausbau zu einer geraumigen 3-Zimmer Wohnung
die ca. 100-120 gm Wohnflache haben wird. Zwei grof3ziigige Schlafbereiche mit viel
Tageslicht. Ein ansprechender Wohnraum mit einem Balkon fiir erholsame Stunden im
Freien. Ein zusatzliches WC fiir Besucher. Ein Tageslichtbad. Fir Sie in den besten
Lagen - Ihr kompetenter Immobilienmakler in der Ortenau.
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Ausstattung und Detalils

Alles auf einen Blick

Renovierungen:

1980 Kernsaniert

1998 Wintergarten mit Bullerjan Ofen ca. 43 gm

1999 Haus neu verputzt

2004 Schallschutzfenster

2008 Dach isoliert mit neuem Dachstuhl ca. 40.000€ inkl. Blechner arbeiten
2009 Bad neu fur 20.000€

2013 Schwedenofen mit Kamin

2020 neue Kiiche 22.000€

2020 neuer Boden Esstisch und Kiiche Echtholzboden
2022 Gaste-Wc

2023 Klimaanlage

2023 Gaste-Zimmer, Wohnzimmer

2023 Rohbau mit Zwischensparrenddmmung 18 cm
Bestandsbau:

Wohnflache: 141,5 gm

Nutzflache:

Speicher 12 gm

Keller 29,5 gm

Neubau von 1996

Rohbauzustand

zwei Schlafzimmer

Wohnflache: 100 - 120 gm

Hier werden noch Investition zur Fertigstellung von ca. 130.000 Euro geschéatzt!
Nutzflachen:

Garage 27 gm

Werkstatt 6,3 gm

Parkplatzsituation zusammengefasst:

- ein Carport vor dem Haus
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Alles zum Standort

Mitten im 3-Landereck zwischen der Schweiz, Frankreich und Deutschland gelegen
befindet sich die Kreisstadt Lahr/Schwarzwald. Eingebettet in den Schwarzwald welcher
eine herrliche Landschaft bietet und in Sichtweite zu den Vogesen liegt, ist diese
wirtschaftlich stabile Stadt als Garnisons- und Industriestadt gewachsen und bietet ihren
Bewohnern eine schéne und komfortable Wohnlandschaft. Das Freizeitangebot in Lahr
erstreckt sich Uber Besuche der zahlreichen Baggerseen, dem nahe gelegenen
Landesgartenschaugelande, dem Parktheater und Kino, sowie Ausfliige in die
Nachbarstadte: Stral3burg, Freiburg und Baden-Baden bis in die schone
Umgebungslandschaft dem Schwarzwald. Die Stadt Lahr ist eine attraktive Kleinstadt, die
Paaren, Familien mit Kindern und &lteren Bewohnern ein gleichwertig angenehmes
Umfeld bietet. Fur lAngere Reisen sind der Flughafen Baden-Baden und Basel gut
erreichbar und Uber Autobahn und Zugverbindung gut zuganglich. Lahr ist als Wohnort
erholsam und vielseitig zugleich und verspricht den Bewohnern ein sicheres und
entspanntes Lebensgefuhl im Einklang mit der Natur.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 1.12.2032. Endenergiebedarf
betragt 83.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




