Saarbricken / Bibingen

Domizil mit 565 m2 Wohnflache mit
Einliegerwohnung!
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Auf einen Blick

23089077 688.000 EUR

ca. 565 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

9 beurkundeten

7 Kaufpreises

4 2001

1973 I Massiv

3 x Freiplatz, 2 x

Garage ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
OEL 61.08 kWh/m?2a
15.11.2033 B

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Grundrisse

Erdgeschoss
Gesamtflache
ca.212,03m?

|
.41‘;— |VONP0H

e———

Gartenebene
Gesamtflache
ca. 223,74 m?

| VON POLI




Dachgeschoss
Gesamtflache ca. 169,78 m*

| VON POLIL
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gerdumiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1973 mit einer Wohn-
und Nutzflache von insgesamt ca. 565 m2. Die grof3zligige Flache eignet sich bestens fir
eine grol3e Familie. Die Einliegerwohnung mit Gber 100 m2 Wohnflache ist auch fur eine
Praxis oder ein Buro geeignet. Es bedeutet, unter einem Dach zu wohnen und zu
arbeiten! Der innenliegende Poolraum, der als Nutzflache ausgewiesen ist, bietet Raum
fur den privaten Bedarf an Wellness, konnte aber auch als Wohnflache umgewandelt und
in dem Einliegerbereich integriert werden. Dadurch wiirde sich die Flache auf dieser
Ebene gefuhlt verdoppeln. Das Grundstiick erstreckt sich tber ca. 1.136 m2 und bietet
somit ausreichend Platz fur verschiedenste Aktivitaten im Freien. Das Haus verfugt Uber
insgesamt neun Zimmer, darunter bis zu sieben Schlafzimmer und vier Badezimmer. Die
optimale Raumverteilung ermdglicht es einer Familie, hier bequem zu leben. Die
Wohnflache bietet grof3ziigige Riickzugsorte fur jeden Bewohner. Dank der barrierefreien
Gestaltung des Erdgeschosses ist das Haus auch fir Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat bestens geeignet. Wenn Sie die Poolhalle als solches erhalten, gewinnen Sie
einen Raum fiir entspannende Stunden und Badespald auch in den kalten Jahreszeiten.
Die Pooltechnik wurde in den letzten 10 Jahren erneuert. Fir die Unterbringung der
Fahrzeuge sorgt eine Doppelgarage. Die Immobilie besticht durch ihre optimale
Sudwestlage und bietet damit einen atemberaubenden Panoramablick. Durch die nicht
einsehbare Lage ist Privatsphére garantiert. Die Immobilie wartet nur darauf, von lhnen
entdeckt zu werden. Zégern Sie nicht, vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Das Anwesen verfligt Uber einen Hauptwohnbereich mit ca. iber 300 m2 Wohnflache.
Die Einliegerwohnung besitzt eine reine Wohnflache von ca. 100 m2 Wohnflache.

Der Pool- und Wellnessbereich umfasst ca. weitere 100 m2.

Die Nutzflache (Doppelgarage im Haus und Keller) haben weitere grof3zligige Flachen.
Die Terrasse und die beiden Loggien, sind nicht in den Wohnflachen einkalkuliert, diese
haben eine Flache von weiteren ca. 80 mz.

Sie kdnnen ein diskretes und dennoch reprasentatives Anwesen erwerben, das als
Neubau mit dieser gesamten Wohn- und Nutzflache ein Vielfaches an Investitionen
erfordern wirde. Zudem ist Ihnen die atemberaubende Panoramenlage garantiert.
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich in einer Sackgasse auf dem Blbinger Berg, einer der
bevorzugten und besten Lagen in unmittelbarer und ruhigen Nahe der Landeshauptstadt.
Von dieser guten Lage aus sind es nur wenige Fahrminuten bis in die Innenstadt. Ob mit
dem Auto oder mit der nahe gelegenen Saarbahn. Mehrere Einkaufsmaoglichkeiten fr
den taglichen Bedarf sind mit kurzen Wegen erreichbar (z.B. Globus - 8 Fahrminuten)
und Edeka, Apotheke, Arzte im alten Dorfkern ca. 1 km Alle Schulformen sind vorhanden,
die Auswahl reicht von Kindertagesstatten und Grundschule in wenigen Gehminuten bis
zu den verschiedenen Gymnasien und dem Deutsch-Franzdsischen Gymnasium, der
HTW, der HBK, der Hochschule fiir Musik und der Universitat des Saarlandes. Durch die
direkte Anbindung an die Saarbahn-Haltestelle (900 Meter) kbnnen Sie auch bequem mit
der Saarbahn in die Innenstadt fahren. Die nachste Bushaltestelle befindet sich in ca. 400
Metern. Das Herz der Metropolregion Saar-Lor-Lux bietet auch kurze Wege nach
Luxemburg, Metz, Paris, Stralburg oder Frankfurt. Der ICE-Bahnhof Saarbriicken sowie
die internationalen Flughafen Saarbricken und Luxemburg sorgen neben der
hervorragenden Autobahnanbindung fur die nétige Infrastruktur. Beste Lage mit bester
Anbindung!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 61.08 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist
B. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre
Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfiugung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzuftiihren. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Malil - wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

GroRRherzog-Friedrich-StraRe 48 Saarbriicken
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




