Stade / Hohenwedel — Stade

Neubau in bester Lage

Objektnummer: 23240028

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

www.von—poll.com

KAUFPREIS: 589.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 132 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 428 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

23240028 589.000 EUR

ca. 132 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kéuferprovisi)on _
01.12.2023 It\’/levf/rg?)t 3”6557 % (inkl.
4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Massiv

2022 ca. 0 m2

2 x Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

LUFTWP 47.40 kWh/m2a
A+

28.08.2032

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. Py

berechnen

Jetzt persdnliches Kaufbudget . '. ' E}&;@;_ﬂ-agm
berechnen und die passende by | B r,c?'!;‘t,
Finanzierungslosung ermitteln. BE: ﬁ -
paate o _ilE} —_
A Olzizicds |
www.von-poll.com/finanzieren . L

-’\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

Ihre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Ihr neues Zuhause ganz ohne Baustress! So etwas ist auch in diesen Zeiten noch
mdglich: Wir bieten lhnen hier die Mdglichkeit zum Erwerb Ihres Neubaus in fantastischer
Lage in Stade. Hier trifft hervorragende Bauqualitat auf reprasentative Ausstattung. Der
Bau hat gerade begonnen, sodass Sie hier noch Ihre individuellen Wiinsche wie zum
Beispiel die Bodenbelege verwirklichen kénnen. Durch die Eingangstir Ihres neuen
Zuhauses hindurch, finden Sie sich auf dem Flur Ihrer Immobilie wieder. Hier kénnen Sie
ganz bequem lhre Gaste in Empfang nehmen. Es ist ausreichend Platz vorhanden und
die Garderobe liegt gleich zu Ihrer Rechten. Hier gelangen Sie auch in das Géaste-WC mit
Fenster. Den Flur gerade aus durch befindet sich das Herzstiick der Immobilie. Der offen
und gerdumige Wohn- und Essbereich. Durch die Bodentiefen Fenster und die Sid-
West-Ausrichtung kénnen Sie das helle Tageslicht in vollen Ziigen geniel3en.
Angrenzend an den Essbereich kénnen Sie Ihren Kochkiinsten freien Lauf lassen. Die
Besonderheit hier ist die Moglichkeit die Kiiche als einen geschlossenen Raum errichten
zu lassen, oder Sie flieRend in den Essbereich Ubergehen zu lassen, indem sie offen
gestaltet wird. Die Entscheidung liegt ganz bei Ihnen. Uber eine Massivholztreppe
gelangen Sie in den oberen Bereich der Immobilie. Hier gibt es Platz fir ein
Schlafzimmer, sowie zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Kinderzimmer, Biro,
Ankleidezimmer oder Hobbyraum nutzen lassen. Das Badezimmer lasst keine Winsche
offen. Ein grol3er Waschtisch mit zwei Waschbecken findet hier seinen Platz, sowie eine
Dusche und eine Badewanne, die zum Entspannen einladt. Ein geraumiger
Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fur die Waschmaschine und den Trockner, sowie
Platz fur Lagermdoglichkeiten und eine weitere Haustlr zu den zwei Parkplatzen des
Hauses, wie auch die Parkplatze selbst, runden diesen herrlichen Neubau ab. Haben wir
Ihr Interesse geweckt? Fir n&here Informationen melden Sie sich gerne bei uns im BUro:
04161 - 70 49 48 0. Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

- FuBbodenheizung

- System zur kontrollierten Unterstiitzung der Wohnraumliiftung mit
Warmertckgewinnung

- Handtuchheizung im Badezimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Bodentiefe Fenster

- Bodenbelage nach Wahl (Fliesen, Plankenbelag)

- Luft- / Wasser-Warmepumpe
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Alles zum Standort

Am Rande des Alten Landes gelegen und mit etwa 50.000 Einwohnern z&hlt die
Hansestadt Stade, die auch Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises ist, zur
Metropolregion Hamburg. Die geografische Lage der Stadt, eine gut ausgebaute
Infrastruktur sowie viele historische und kulturelle Sehenswirdigkeiten machen Stade zu
einem begehrten Anlaufpunkt fir Menschen und Unternehmen. Die Immobilie befindet
sich in einer bevorzugten Wohngegend von Stade. Grundschule und Kindertagesstatte
sind fuRlaufig zu erreichen. Apotheken, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten jeglicher Art
sowie weiterfihrende Schulen sind mit dem Auto als auch mit offentlichen
Verkehrsmitteln binnen weniger Minuten erreichbar. Durch das gut ausgebaute
Verkehrsnetz ist man innerhalb von einer Stunde in Bremen, Bremerhaven, Cuxhaven
und Hamburg.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 47.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13 Stade
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




