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23204053
nach Vereinbarung Kauferprovision
65 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1994 beurkundeten
90 x Freiplatz, 1 x Kaufpreises
Garage ca. 10.111 m2
1997
Massiv
ca. 0 m?
Terrasse
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Die Immobilie

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Markipreis 4 W irkt sich eine Modernisierung
e ————— e auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exkl
Immobilienan erhalten Sie nach
nur

[

«
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einem einzigartigen Immobilienangebot, das historischen Charme mit
modernem Flair verbindet. Dieses aulRergewohnliche Grundstlick erstreckt sich Gber
grof3ztigige 10.100 Quadratmeter und bietet vielfaltige Moglichkeiten fir geschaftliche
Aktivitaten. Das Angebot umfasst eine stilvolle Villa aus dem Jahr 1947, die zu modernen
Biroeinheiten umgebaut wurde, sowie einem beeindruckenden, futuristischen,
mehrstockigen Glasgebaude aus dem Jahr 1994. Das grof3ztigige Grundstlck - Ein Park
im Herzen der Stadt Das Grundstuick erstreckt sich groR3zuigig und ist parkahnlich
gestaltet. Es bietet nicht nur Platz fur 90 Parkplatze, sondern auch griine Oasen mit
zahlreichen Baumen und Pflanzen, die eine beruhigende und inspirierende Atmosphére
schaffen. Ein Teil des Grundstiicks konnte ggf. fir neue Nutzungskonzepte erschlossen
werden, um den individuellen Anforderungen gerecht zu werden. Hier finden Sie die
ideale Mischung aus Natur und urbaner Lage. Die Villa - Geschichte trifft auf Effizienz Die
ca. 280 Quadratmeter grol3e, stilvolle Villa wurde behutsam zu einem hochfunktionalen
BlUrogebaude umgestaltet. Mit ihren eleganten architektonischen Details und grofl3en
Réaumen bietet sie den idealen Rahmen fiir anspruchsvolle Bironutzung. Die Villa ist
nicht nur aul3erst reprasentativ, sondern auch funktional und zeitgemaf ausgestattet, um
den Anforderungen moderner Unternehmen gerecht zu werden. Das Glasgebaude -
Futuristische Innovation Das Herzstuck dieses beeindruckenden Anwesens ist
zweifelsohne das futuristische Glasgebéude. Mit seinen ca. 900 Quadratmetern
Buroflache, bietet es ausreichend Platz fur innovative Ideen. Das architektonische
Meisterwerk besticht nicht nur durch seine auf3ere Erscheinung, sondern auch durch sein
einzigartiges Inneres. Eine monumentale, verglaste Rundtreppe im Zentrum des
Gebéaudes fiihrt zu allen Stockwerken, wobei das glaserne Dach eine imposante Kuppel
bildet. Dieses Design sorgt fur eine Uberwaltigende Lichtdurchflutung und schafft eine
inspirierende Arbeitsumgebung. Die Lage - Zentral und optimal angebunden Die
Immobilie besticht nicht nur durch ihre Einzigartigkeit, sondern auch durch ihre zentrale
Lage mit exzellenter Anbindung. Sie erreichen bequem wichtige Verkehrswege,
offentliche Verkehrsmittel und sind umgeben von einer Vielzahl von Dienstleistern und
Geschaftsmoglichkeiten. Dieses einzigartige Immobilienangebot vereint Historie,
Modernitat und Natur auf eindrucksvolle Weise. Ob Sie die Raumlichkeiten fur Buros,
innovative Projekte oder eine Kombination aus beidem nutzen mochten, diese Immobilie
bietet Ihnen unzahlige Moglichkeiten. Erflllen Sie sich lhren Geschaftstraum in dieser
aulR3ergewdhnlichen Umgebung. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute eine
Besichtigung, um die Faszination dieses Anwesens selbst zu erleben.
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Ausstattung und Detalils

Villa:

- Eleganter Empfangsbereich mit Garderobe und Holztreppenaufgang
- Edles Parkett

- Klassische Fassade mit traditionellen Elementen

- Praktische Raumaufteilung

- Kiiche mit Zugang zur Terrasse

- Moderne Elektrik (Glasfaser)

- Garage

Glasgebaude:

- Spektakulare Architektur

- Effiziente und flexible Raumaufteilung

- Glastrennwande

- WC, Teekiche und Serverraum auf jeder Etage

- Verglaste Treppe

- Glaskuppel

- Moderne Elektrik (Glasfaser)

- vorbereiteter Aufzugsschacht im Zentrum des Gebaudes
Grundstuck:

- 90 Parkplatze

- zwei Wallboxen fur Elektrofahrzeuge

- zwei durch elektrische Schiebetore gesicherte Zufahrten

- drei groR3e Werbetafeln mit Ausrichtung auf die HauptverkehrsstraRe und den
Einkaufszentrumsparkplatz

- kiinstlerische Glaswand entlang der Hauptverkehrsstral3e als Sicht- und Larmschutz
- vielfaltiger Pflanzen- und Baumbestand

- durch Bergwerkspumpe betriebener Wasserlauf
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Alles zum Standort

Bretten ist eine charmante Stadt in Baden-Wrttemberg und liegt etwa 25 Kilometer
norddstlich von Karlsruhe. Die Stadt zeichnet sich durch ihre historische Altstadt, ihre
grinen Landschaften und ihre gute Anbindung an die umliegenden Stadte und
Autobahnen aus. Bretten ist tiber die A5 und A8, zwei wichtige Autobahnen in der
Region, gut erreichbar. AuRerdem ist der Hauptbahnhof von Bretten ein wichtiger
Verkehrsknotenpunkt und bietet Zugverbindungen in Richtung Karlsruhe, Stuttgart und
Heilbronn. Das Objekt liegt im siidlichen Teil von Bretten und ist gut in das Verkehrsnetz
der Stadt integriert. Es befindet sich in unmittelbarer N&he zur Innenstadt von Bretten und
ist daher leicht erreichbar. Durch die Pforzheimer Strafl3e, eine wichtige Verkehrsader,
wird das Gewerbegebiet mit der Kernstadt verbunden. Fir diejenigen, die mit dem Auto
anreisen, stehen ausreichend Parkmoglichkeiten auf dem Grundsttick und in
unmittelbarer Nahe des Objekts zur Verfigung. Darliber hinaus bietet die Nahe zum
Hauptbahnhof und der Bahnhaltestelle ,Stadtmitte” von Bretten Unternehmen die
Moglichkeit, auf eine gut entwickelte Schieneninfrastruktur zuzugreifen. Dies erleichtert
die Erreichbarkeit fur Mitarbeiter und Kunden, die 6ffentliche Verkehrsmittel bevorzugen.
Die Lage des Gewerbegebiets bietet somit eine ideale Kombination aus guter
Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, was es zu
einem attraktiven Standort fur Unternehmen macht.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Objektnummer: 23204053 - 75015 Bretten

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Milan Vasic

KaiserstralRe 35 a Bruchsal
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




