Anif — Salzburg

Glucksgefihle - XL 2-Zi.-Dachwohnung + 18 m?
Terrasse
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Auf einen Blick

MR2023W0901
ca. 70 m2

nach Vereinbarung
1

2

1

1

1 x Freiplatz, 1 x
Tiefgarage

365.000 EUR
Dachgeschoss

3 % zuzuglich 20 %
Ust. vom Kaufpreis

Massiv
ca. 8 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol




VON POLL

Objektnummer: MR2023W0901 - 5081 Anif — Salzburg

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: MR2023W0901 - 5081 Anif — Salzburg

Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Grof3ziigig Wohnen - 70 m2 DachgeschofRwohnung - 2 Zimmer plus Wohnkiiche - mit XL-
Terrasse und herrlichem Ausblick. Wohngenuss auf der ganzen Etage mit gro3er
Sonnen-Terrasse und wunderbarem Weit- und Untersbergblick, in begehrter
Stadtrandlage Anif, next Schloss und Tiergarten Hellbrunn. Die einladenden 2-Zimmer-
DachgeschoRwohnung befindet sich im 1. Stock (Dachgeschol3) des Zwei-
Parteienwohnhauses. Flachen: ca. 70,2 m? Wohnnutzflache, ca. 18,10 m?2 Dachterrasse,
ca. 8,5 m2 Abstellflachen in der Dachschrage, ein Tiefgaragenstellplatz ca. 12 m2 und ein
freier PKW-Stellplatz vor dem Kleinwohnhaus zur Nutzung (Wohnflache It.
Nutzwertgutachten 52,54 m2 ohne Dachschrage). Die sonnige Lage im Sutden der Stadt
Salzburg bietet beste Wohnqualitat und Infrastruktur. Griin- und Naherholungsgebiete
liegen in direkter Umgebung. Das Stadtzentrum ist mit Auto, Bus oder Rad rasch
erreichbar. Ins Ortszentrum Anif gehen Sie nur wenige Minuten. Vom Windfang fihrt die
private Stiege in die entzlickende DachgeschoRwohnung, die sich tber die gesamte
erste, und zugleich oberste Etage erstreckt. Vom Vorraum mit praktischen
Einbauschranken, ist das helle einladende Wohnzimmer zuganglich, das viel Platz fr
Ihre Einrichtung bietet und mit Zugang zur XL-Terrasse punktet. Die sonnige
Aussichtsterrasse er6ffnet den malerischen Griinblick bis zum Untersberg und ladt zum
Entspannen und geselligen Beisammensein mit Freunden und Familie ein. In der
eleganten, bestens ausgestatteten HAKA-Klche wird das Zubereiten lhrer Speisen zum
Vergnugen. Bereits im Kiichenbereich ist ein Anschluss fiir eine Waschmaschine situiert.
Der perfekte Raumschnitt bieten ausreichend Platz fur einen gemiitlichen Essplatz. Im
kuscheligen Schlafzimmer finden Sie den feinen Riickzugsort und genief3en erholsame
Nachtruhe. Das taghelle Bad mit zeitlosen weif3/creme-marmorierten Fliesen ist mit
Doppelwaschtisch, Wanne mit Spritzschutz, Schrank und einem weiteren
Waschmaschinenanschluss sowie einem Dachfenster ausgestattet. Im separaten WC ist
ein kleines Eck-Waschbecken situiert und ein Dachfenster sorgt fur ideale Belichtung und
BelUftung. Viel Stauraum finden Sie in den Dachschragen, ein Abstellbereich ist vom
Wohnzimmer sowie ein weiterer, vom Vorraum zuganglich. Der Dachboden steht
ebenfalls zur alleinigen Nutzung als Lagerflache zur Verfligung. Ein zugeteilter freier
Stellplatz vor dem Kleinwohnhaus und der Tiefgaragenstellplatz in Eigentum befindet sich
im angrenzenden Nachbarhaus. Ein zugeteiltes Kellerabteil sowie ein 2. Kellerabteil zur
Nutzung, stehen hier ebenfalls zur Verfligung. Allgemeinrdume: Wasch-/ Trockenraum
Baujahr ca. 1976 Monatliche Betriebskosten (2-3 Personen): Euro 311,- Enthalten sind:
Betriebskosten € 143,83, Heizkosten € 94,76 und Instandhaltungsriicklage € 72,41
Betriebskosten sind verbrauchsabhangig. HWB 116 kWh/(m2a), fGEE 1,48 Mdgliche
RENDITE ca. 3%
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Alles zum Standort

Anif - Stadtrand Salzburg Anif — Schmuckstiick im griinen Stden der Festspielstadt. Hier
bestimmen landliches Flair, elegante Villen, Landhauser, Bauernhéfe und das malerische
Schloss Hellbrunn, den noblen Vorort der Stadt Salzburg. Kristallklares Wasser des
nahegelegenen Waldbades, blumengeschmiuickte Hauser, Wiesen und viele Grunflachen
mit der beeindruckenden Naturkulisse des Untersbergs sind mafigebende Punkte fur das
anschauliche Ortsbild von Anif. Der angenehme dorfliche Charakter, der herrliche
Bergblick und zudem die verkehrsgunstige Lage, sind ausschlaggebend fir niveauvolles
Wohnen in dieser Prestigelage, angrenzend zur Mozartstadt Salzburg. In der Nahe des
Wohnhauses befindet sich das Anifer Ortszentrum, Restaurants, Backerei und das
malerische Schloss Hellbrunn mit hilbschem Park, den Wasserspielen und dem
angrenzenden Tiergarten. Viele Freizeitaktivitaten finden Sie im nahen Umfeld;
Radfahren, Laufen, Kletterpark oder ein Spaziergang durch den Hellbrunn Park. Die
Wasserspiele, Schloss Hellbrunn und der Zoo sind fuRlaufig erreichbar. Schwimmen im
Waldbad und fir sportbegeisterte eine Bergtour auf den Untersberg uvm. Das Salzburger
Stadtzentrum ist mit Bus, Auto oder per Rad uber die Hellbrunner Allee schnell erreicht.
Hier finden Sie das kulturelle Angebot der weltbekannten Salzburger Festspiele. Beliebt
sind Theater, Kino, die erstklassige Gastronomie in Cafe’s, Restaurants und schicken
Bars. Vergnugliches Flanieren in der Altstadt mit der bekannten Getreidegasse oder
Linzer Gasse, die zudem zum Einkaufsvergniigen einladen. Zur Autobahn sind es nur
wenige Autominuten. Den Mozart Flughafen Salzburg erreichen Sie mit dem Auto in ca.
18 Minuten. Mit dem Auto erreichen Sie Minchen in ca. 1 Stunde 35 Minuten, Wien in ca.
3 Stunden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59 Salzburg
E-Mail: salzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




