Ribnitz-Damgarten — Ribnitz-Damgarten u. Umg.

Preisreduzierung: Energieeffizientes Wohnen im
barrierearmen Ambiente

Objektnummer: 24092006

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 354.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 92 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24092006

ca. 92 m?2

nach Vereinbarung
3

2

1

2024

1 x Tiefgarage,
20000 EUR (Verkauf)

354.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

LUFTWP 14.70 kWh/m?2a
A+

01.08.2032

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie
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Grundrisse

Wohnung 04
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Ein erster Eindruck

Unter gewissen Umsténden kénnte eine geférderte Finanzierung zu besonderen
Konditionen fir Sie moglich sein. Bei weiteren Fragen stehen Ihnen die jeweiligen
Ansprechpartner von VON POLL FINANCE zur Verfigung. Diese exklusive
Eigentumswohnung erstreckt sich auf ca. 92 m? und besticht durch eine gehobene
Ausstattung sowie durch einen durchdachten Grundriss. Das Wohnzimmer bietet viel
Platz fur Entspannung und Unterhaltung, wahrend die angrenzende Terrasse einen
malerischen Ausblick und einen perfekten Ort fir gesellige Abende im Freien bietet. Die
Wohnung verfugt dartber hinaus Uber Gaste-WC, dass den Komfort Ihrer Besucher
erhoht. Der angegebene Kaufpreis versteht sich zzgl. EUR 20.000,00 fir einen PKW-
Tiefgaragenstellplatz mit Vorbereitung fiir eine Wallbox. Mit einer Entfernung von nur 300
Meter zur Boddenkulste, handelt es sich hier um eine erstklassige Lage, welche so nur
selten zu finden ist. Gerne stellen wir Thnen diese Immobilie in einem persénlichen
Gespréachstermin vollumfanglich vor und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Fahrstuhl

-Tiefgaragenstellplatz mit Vorbereitung fir Wallbox

- FuBbodenheizung

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Hochwertige FuZbodenbelége / Fliesen und Designbelag
- Dusche mit Ganzglasduschabtrennung

- Gegensprechanlage

- Grol3e Terrasse mit Sondernutzungsrecht an Gartenflache
- Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Bernsteinstadt "Ribnitz-Damgarten” bietet eine abwechslungsreiche Umgebung zur
Erholung. Als staatlich anerkannter Erholungsort liegt Ribnitz-Damgarten an der
Recknitzmiindung am Saaler Bodden und versteht sich als "Tor zum Fischland-Dar(3",
der beliebten Ostseeurlaubs-Region. Unzahlige Restaurants, Einkaufsmdoglichkeiten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfes befinden sich im Ortszentrum und somit in
unmittelbarer Nahe. Das Ostseebad Dierhagen befindet sich in ca. 10 km Entfernung,
welches Sie auf gut ausgebauten Rad- und Wanderwegen durch griine
Nationalparksandwege und durch malerische Alleen im Kistenvorland schnell erreichen
werden. Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock sowie die Hansestadt Stralsund
erreichen Sie in ca. 30 Fahrminuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 14.70 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




