Rostock / Warnemiinde — Seebad Warnemuiinde

Strandnahe, stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit
grofRem Westbalkon im Herzen Warnemiindes

Objektnummer: 23092052_1.

KAUFPREIS: 398.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23092052_1. 398.500 EUR
ca. 75 m2 Etagenwohnung
17.03.2024 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2023
1936 Massiv
ca. 15 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 88.00 kWh/m?2a
01.03.2028 C

Gas
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Ein erster Eindruck

Preis-Leistungs-Verhéltnis Uberzeugen! Hiermit bietet sich Ihnen die seltene Gelegenheit
eine sanierte und sehr gut geschnittene 3-Zimmer-Altbauwohnung im Herzen des
Ostseebades Warnemiinde zu erwerben. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines sehr gepflegten, im Jahre 2004 vollstandig sanierten Mehrfamilienhauses in
zentraler Lage des Ostseebades. Sie Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss mit
gepflegten, lichtdurchfluteten Raumen, einer einzigartigen gemdtlichen Wohnkiche,
einem neu modernisiertem Tageslichtbad, dem grof3en Balkon in idealer Ausrichtung und
mit freiem Blick und einem wertvollen, groRen Keller! Die stilvoll modernisierte Wohnung
ist einladend mit einem hohen Wohlfuhlfaktor und dem gewissen Etwas! Perfekt erganzt
durch die unmittelbar davor befindlichen 6ffentlichen Parkmdglichkeiten. Die
Eigentumswohnung empféangt Sie mit einem einladend, grof3en Eingangsbereich. Von
hier aus sind samtliche Zimmer und der Balkon begehbar. Der grof3zligige Wohn-
/Essbereich mit offener Kiiche ist der Mittelpunkt der Wohnung und ladt zum Kochen,
Geniel3en, Reden, Lachen und Verweilen ein. Die Einbauktiche lasst dabei keine
Wiinsche offen. Das Tageslichtbad ist in sonnigen Farben gefliest und Giberzeugt mit
einer Echtglasdusche und einem Handtuchheizkorper sowie einer praktischen Nische mit
Waschmaschine. Der grof3ziigige Balkon mit Stid-Westausrichtung bietet mit knapp 7 m2
die Moglichkeit, einen Essplatz, eine Chillecke oder einen kleinen Strandkorb zu
platzieren. Durch die Verglasung nach Westen und den dariber liegenden Balkon sitzen
Sie hier wind- und wettergeschiitzt wie in einer kleinen Oase. Das Gartengrundstlck ist
zum Teil Gemeinschaftseigentum und bietet Platz zum Abstellen von Fahrradern sowie
die Moglichkeit, die Wasche zu trocknen. Die Wohnung kann sofort erworben und
bezogen werden! Die voll ausgestattete Einbaukiiche und die Waschmaschine sind im
Kaufpreis inbegriffen! Haben wir Ihr Interesse geweckt? Sprechen Sie uns bitte an! Gern
stellen wir Ihnen diese wunderschone Wohnung mit allen Details vor und geben Ihnen -
wenn gewiinscht - die Mdglichkeit einen 3D-Rundgang durchzufiihren.
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Ausstattung und Detalils

- ideale 75 m2 Wohnflache, verteilt auf 3 Zimmer im ersten Obergeschoss

- knapp 7 m2 grof3er Balkon mit optimaler Stid-West-Ausrichtung

- helle lichtdurchflutete Raume

- Echtholzdielen

- Dusch-WC mit Fenster, Handtuchheizkdrper und Echtglasdusche

- Die voll ausgestattete Einbaukiche sowie die passgenaue Waschmaschine sind im
Kaufpreis enthalten.

- circa 15 m2 groR3er Kellerraum

- gemeinschaftlicher Trockner im Kellergeschoss

- Fahrradraum
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Alles zum Standort

Jeden Morgen aufstehen mit dem Meeresbrise und dem Warnemunder Flair. Ostseebad
Warnemiinde - Wohnen in einer der gefragtesten Stadteile der Hansestadt Rostock!
Lassen Sie sich von Warnemuinde Uberwéltigen und geniel3en Sie jeden Morgen die
frische Meeresbrise sowie den maritimen Flair. Von der Wohnung aus erreicht man
fuBlaufig den weitlaufigen Sandstrand von Warnemuinde in nur wenigen Minuten. Hier
kann man sich entspannen und den Blick zum Horizont sowie den Warnemiinder
Leuchtturm bewundern. Frihaufsteher konnen im Sommer die Sonne im Meer aufgehen
sehen und am Abend kommen die Nachtmenschen beim Sonnenuntergang im Meer auf
Ihre Kosten. Zu all dem finden Sie im Warnemtinder Ortskern viele Geschéafte, Boutiquen,
Restaurants, die Post und verschiedene Banken. Fir Familien und Paare ist die Lage
perfekt, in unmittelbarer Nahe befinden sich Kindergarten und Schulen, darunter auch die
Privatschule "Ecolea". Fir den taglichen Bedarf erreicht man in wenigen Gehminuten
einen Edeka Supermarkt am Kirchplatz, zwei verschiedene Bioladen um die Ecke sowie
einen Rewe an der Warnemunder Werft. An der Kaikante kdnnen Sie in einer der
beliebtesten und gefragtesten Lagen von Rostock den Mittelpunkt des Geschehens
beobachten. Auch wahrend der Hanse Sail, welche jeden Sommer am zweiten
Wochenende im August stattfindet, konnen Sie die traumhafte Kulisse mit den
zahlreichen Schiffen im Hafen genief3en. Fir die besonderen Freizeitmomente kdnnen
Sie in wenigen Fahrminuten einen Golfplatz sowie einen Reiterhof in Diedrichshagen
erreichen. Fur weitere Entspannung sorgt der in nur wenigen Gehminuten entfernte
Kurpark, welcher zu Spaziergangen einladt. Warnemunde stellt einen hervorragenden
Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsmittel bereit, in nur wenigen Gehminuten erreichen
Sie den S-Bahnhof Warnemunde. Von dort aus kénnen Sie jeden Stadtteil und die
Rostocker Innenstadt schnell erreichen. Dartiber hinaus kann man ful3laufig ebenfalls
mehrere Bushaltestellen erreichen. Mit dem Auto erreichen Sie Uber die Stadtautobahn
zugig die Autobahn A20 sowie die Autobahn A19.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1936. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




