Immenstadt im Allgéau

Individuelles Architektenhaus im sonnigen Biuhl am
Alpsee

Objektnummer: 24062012

KAUFPREIS: 1.590.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 230 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 710 m2
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Auf einen Blick

24062012

ca. 230 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
9

4

3

2014

5 x Freiplatz

1.590.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz
ca. 31 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
BIOENERGIE 10.30 kWh/m?2a
01.04.2034 A+

Elektro
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Finden Sie
Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das 2014 erbaute Einfamilienhaus besticht durch seine innovative Bauweise und
hochwertige Ausstattung. Auf einer Wohnflache von ca. 230 m2 bietet die Immaobilie
grof3zugigen Platz und Komfort fiir eine Familie. Das Grundstuck ist ca. 710 m2 grof und
verflugt Uber insgesamt 60 m2 Balkone und Terrassen, die zum Entspannen im Freien
einladen. Das Haus wurde auf einen Stahlbetonkern mit Holzstanderwerk errichtet und
verfugt Uber eine hochwertige Wand- und Dachdammung mit Isoflock. Zur
Energieversorgung dienen Erdwarme und eine ausreichend grof3e Photovoltaikanlage,
die Warme und Warmwasser erzeugen. Die hauseigene Photovoltaikanlage produziert
zusatzlich Strom mit einer Leistung von 23 kWh. Im AulRenbereich befinden sich zwei
Wallboxen fur Elektrofahrzeuge, ebenso gibt es einen Stromspeicher. Das Haus verfligt
Uber funf Aul3enstellplatze und eine Garage. Des Weiteren bietet die Immobilie eine
Ferienwohnung mit einem Zimmer, Duschbad und Terrasse, ein Atelier mit zwei
Zimmern, Teekiche und WC sowie ein Einfamilienhaus mit vier Zimmern und separatem
Hauswirtschaftsraum. Zwei grof3e Terrassen laden zum Aufenthalt im Freien ein. Diese
sind Uber 4 m breite Glasschiebeturen aus der Kiiche und dem Wohn- und Essbereich zu
erreichen. Durch die groRen Turen lasst sich der Kiiche-Essbereich komplett 6ffnen. Die
FuRbdden sind alle in Sichtestrich ausgefiihrt, Stahltreppen sorgen fur eine moderne
Optik. Die Toilettensptilung erfolgt ressourcenschonend mit Regenwasser. Die meisten
Fenster sind dreifach verglast und verfiigen fast tGiberall Gber Aufl3enjalousien sowie
Innenjalousien in den Schlafraumen. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten
Zustand und besticht durch ihre luxuridse Ausstattung und energieeffiziente Bauweise.
Die FuBbodenheizung sorgt fir angenehme Warme im ganzen Haus. Durch die Vielzahl
der Zimmer und die getrennten Wohneinheiten eignet sich das Haus ideal fur eine
Grolfamilie oder als Wohnprojekt mit Arbeitsplatz.
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Ausstattung und Detalils

- AulRergewohnliches Einfamilienhaus mit Biroetage und Einliegerwohnung aus dem
Jahr 2014

- auf einem Stahlbetonkern gebautes Holzstanderhaus

- Da&mmung von Wénden und Dach mit Isoflock

- Geothermie, Photovoltaik zur Warme- und Warmwassererzeugung

- Dachinnenliegende Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung mit 23 kWh
- zwei Wallboxen im AuRRenbereich

- Neuer Stromspeicher aus 2022

- 5 Freiplatze und einer vorbereiteten Garage (Garagentor einbaubar)

- Ferienappartement mit einem Zimmer, Duschbad und Terrasse

- Atelier mit 2 Zimmern, Teekiiche und WC

- Einfamilienhaus mit 5 Zimmern

- separater Hauswirtschaftsraum

- 3 ebenerdige Terrassen und eine mit Glas Uberdachte Dachterrasse

- alle Béden in Sichtestrich gestaltet

- Stahltreppen

- Toilettenspililung mit Regenwasser

- AulRenwasserhahne werden ebenfalls mit Regenwasser gespeist

- fast alle Fenster in 3-fach Verglasung

- die meisten Fenster mit Au3enbeschattung und Innenrollos in den Schlafraumen
- Gartenhaus mit Stromanschluss
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Alles zum Standort

Inmitten des Landkreises Oberallgdu, zwischen Kempten im Norden und Oberstdorf im
Siden, liegt Immenstadt mit ca. 14.300 Einwohnern. Immenstadt breitet sich am Ostufer
des GroRRen und Kleinen Alpsees aus, der fiur die umliegende Bevélkerung wie auch
Touristen gern als Naherholungsziel genutzt wird. Als Freizeitaktivitat bietet sich hier die
Ganzjahresrodelbahn an, der sog. Alpsee Coaster, Deutschlands langste Rodelbahn. Die
Stadt stellt sich den Herausforderungen der Moderne und bewahrt sich trotzdem den
Charme der Vergangenheit. So ist die Stadtsanierung darauf ausgerichtet, die in
Jahrhunderten gewachsene Substanz des Stadtkerns rund um den Marienplatz zu
bewahren. Das Gastgewerbe in dieser Region setzt seit Jahren auf Nachhaltigkeit und
sanften Tourismus. Das sehr gut ausgebaute Bahn- und Busliniennetz sorgt fir eine
einfache und problemlose Erreichbarkeit, aber auch die giinstige Verkehrsanbindung
lasst Ausflugsziele wie Berufsstandorte schnell erreichen. Kindertageseinrichtungen, eine
Grund- und Mittelschule, eine Madchen Realschule, eine Staatliche Realschule, ein
Gymnasium, eine private Wirtschafsschule und eine Berufsschule stehen hier zur
Auswabhl. Fur den alltaglichen Bedarf sind Einkaufsmdglichkeiten neben einer am
Marienplatz sternférmig ausstromenden Ful3gangerzone mit zahlreichen Boutiquen und
Geschaften geschaffen. Ein Klinikum sowie weitere Facharztpraxen und Apotheken
sorgen fiir Ihr gesundheitliches Wohlbefinden. Entfernung zum Alpsee: ca. 700 m
fuBlaufig erreichbar Entfernungen in die nachsten gréR3eren Stadte: -Kempten: 23 km -
Oberstdorf: 23 km -Memmingen: 60 km -Muinchen: 152 km -Schloss Neuschwanstein: 59
km -Lindau (Bodensee): 55 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 10.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Bioenergie. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




