Hauzenberg

Sehr gepflegtes Einfamilienhaus mit neuer Heizung,
Einliegerwohnung und Traumblick

Objektnummer: 24166012

VON POLL
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KAUFPREIS: 499.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 236 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 960 m2
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Objektnummer: 24166012 - 94051 Hauzenberg

Auf einen Blick

24166012 499.000 EUR

ca. 236 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision 3,57

5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

2 ca.0m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS VERBRAUCH

60.70 kWh/m?2a
22.01.2034
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Ein erster Eindruck

Sie werden sich gleich wohlfihlen! Dieses geraumige Einfamilienhaus (geplant als
Zweifamilienhaus mit Doppelgarage) befindet sich in einer unverbaubaren Siidhanglage
und bietet eine wunderschone Fernsicht - bei F6hn bis hin zum Watzmann. Im Jahr 1998
wurde das Untergeschoss von einer ortsansassigen Fachfirma in Ziegelbauweise gebaut.
Darauf wurde ein "Isartaler Holzhaus" in Holzrahmenbauweise, mit hervorragender
Warmedammung erstellt. Die Hauser des renommierten Bauunternehmens aus
Holzkirchen sind bekannt fur ihre solide und hochwertige Bauweise. Wertvolle und
natirliche Rohstoffe stehen fir ein gesundes und behagliches Wohnklima. Das Refugium
wurde flr ein Ehepaar geplant und verfligt somit aktuell Gber insgesamt fiinf grof3zigige
Zimmer, von denen zwei als Schlafzimmer genutzt werden kénnen. Des Weiteren stehen
den Bewohnern ein Kachelofen, ein gemutlicher Wintergarten in beiden Etagen sowie
zwei Badezimmer mitsamt einer Sauna und einem Spa-Bereich zur Verfliigung. Ein
weiteres Highlight dieses Hauses ist sicher die autarke Einliegerwohnung mit eigenem
Eingang, Kiiche und Bad, die zusatzlichen Platz fir Gaste bietet oder als separate
Wohneinheit genutzt werden kann. Von der gerdumigen Doppelgarage (mit
Lagermdglichkeit auf zweiter Ebene) aus gelangt man -Uber eine Schleuse- direkt und
trocken ins Haus. Ein eingebauter Treppenlift dient um auch im Alter bequem vom EG in
das OG zu kommen. Das Grundsttick punktet mit einem reichblihenden Naturgarten,
einem idyllischen Teich samt Biotop-Anlage und einem schonen Baumbestand. Die
grof3e Granit-Terrasse (ca. 120m2) [adt zum Verweilen und Entspannen ein und bietet
gentgend Platz fur gesellige Grillabende oder zum Sonnenbaden. Die Immobilie ist mit
einer neuen BUDERUS-Gasbrennwerttherme ausgestattet, die fir eine effiziente und
kostengunstige Warme sorgt. Die hochwertige Ausstattung und die durchdachte
Raumaufteilung machen dieses Haus zu einem idealen Wohnort fir Familien mit
groReren Kindern oder Paare, die viel Platz und Komfort schatzen. Insgesamt iberzeugt
diese Immobilie durch ihre grof3ziigige Gestaltung, die traumhafte Lage und die
hochwertige Ausstattung. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Das gesamte
Inventar/Ausstattung und Mdbel kdnnen kostenfrei Ubernommen werden.
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Ausstattung und Detalils

- unverbaubare, traumhafte Aussichtslage

- "Isartaler Holzhaus"

- Fliesen und Laminatbdden

- gemdutlicher Kachelofen

- heller Wintergarten auf zwei Etagen

- grofR3es Wohn-Studio im Dachgeschoss

- groRRziligiges Elternschlafzimmer mit Balkon, Ankleidezimmer und En-Suite-Bad
- Sauna mit Spa-Bereich und Dusche

- flexible Einliegerwohnung (35m?2-75m?2 maoglich)

- groRe Terrasse

- geflieste Doppelgarage mit direktem Hauszugang

- umlaufender Stud-West-Balkon

- Naturteich

- Regenwasser-Zisterne mit 7,5 m3

- Naturgarten mit schénem Pflanzen- und Baumbestand

- 3 Stellplatze vor der Doppelgarage

- neue BUDERUS Gasbrennwerttherme

- gesamte Ausstattung und Mobel kdnnen kostenfrei ibernommen werden
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Alles zum Standort

Absolut ruhige und unverbaubare Studhanglage von Hauzenberg -Germansdorf. Inklusive
Fernsicht bis zu den Alpen. Im Ort befinden sich Grundschule, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Versorgung. Die 5 km entfernte Stadt
Hauzenberg verfligt Gber weitere Schulen, Banken und Einkaufsmaoglichkeiten des
gehobenen Bedarfs sowie diverse Arzte und Apotheken. Die Dreifliisse - und
Universitatsstadt Passau ist ca. 20km entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 60.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




