Ortenburg / Neustift — Ortenburg

Stilvolles Haus mit Charakter und Potenzial

Objektnummer: 24345003

VON POLL

von-poll.com

KAUFPREIS: 249.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 125,18 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 742 m?
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Auf einen Blick

24345003 249.000 EUR
ca. 125,18 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Massiv
1957 ca. 0 m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon

2 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
OEL 110.20 kWh/m2a
24.01.2034 D

Ol
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Die Immobilie

|VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
virkt sich eine Modernisierung
den Wert ihrer Immobil ?
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

Gaste- s
zimmer Winter-
garten

Wohn-

zimmer '
. 2 ;

Balkon

Schilaf-
Speicher
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1957 mit einer
Grundstucksflache von ca. 742 m2. Die Wohnflache betragt ca. 125,18 m2 und bietet
somit ausreichend Platz fur eine Familie. Das Haus verflgt Giber insgesamt finf Zimmer,
darunter drei Schlafzimmer, die gentigend Raum flr erholsamen Schlaf bieten. Das
Badezimmer ist zeitlos ausgestattet und sorgt fir Wohnkomfort. Die gesamte Immobilie
ist in einem gepflegten Zustand und bietet somit die perfekte Basis fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die derzeitige Ausstattungsqualitat ermdglicht es den
zukiinftigen Eigentiimern, ihren personlichen Stil einzubringen und das Haus nach ihren
eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die Zentralheizung sorgt fir wohlige Warme in allen
R&aumen und schafft somit eine angenehme Wohnatmosphare. Das Anwesen befindet
sich in einer ruhigen Lage, die zum Entspannen und Geniel3en einladt. Die
Nachbarschatft ist freundlich und familiar, was eine ideale Umgebung fur Kinder bietet.
Das Haus ist ideal fur Familien geeignet, die auf der Suche nach einem schonen
Zuhause mit grof3ztigigem Garten sind. Die Grundstticksflache bietet viel Platz far
individuelle Gestaltungsmaglichkeiten, sei es fur einen Gemusegarten, eine Spielwiese
oder einen Pool. Die Infrastruktur von Ortenburg ist ausgezeichnet, mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer Néhe.
Das Einfamilienhaus prasentiert sich als solide Investitionsmaglichkeit mit vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten. Mit etwas personlichem Einsatz kann dieses Haus zu einem
gemdutlichen und komfortablen Familiennest werden. Dieses Objekt bietet seinen
zukiinftigen Bewohnern ein angenehmes Zuhause in gepflegter Umgebung. Uberzeugen
Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Gepflegtes, ruhiges Grundsttick
- 3 Schlafzimmer

- groRe Wohnkiche

- verglaste Veranda

- 2 Garagen
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Alles zum Standort

Willkommen in Neustift, einem bezaubernden Ortsteil der charmanten Gemeinde
Ortenburg, eingebettet in die reizvolle Landschaft Niederbayerns. Dieser idyllische
Wohnort vereint landlichen Frieden mit einer ausgezeichneten Anbindung an die
Annehmlichkeiten von Ortenburg sowie den umliegenden Stadten. Die Vorzlige von
Ortenburg spiegeln sich in einer erstklassigen Lebensqualitat wider. Neustift profitiert von
der Nahe zu Ortenburg, die Einkaufsmdglichkeiten, Bildungseinrichtungen und
Freizeitaktivitaten bequem zuganglich macht. In Ortenburg selbst finden sich auch
gemdutliche Lokale, Geschéafte und kulturelle Angebote, die das tagliche Leben
bereichern. In Neustift selbst gibt es einen Kindergarten und eine Grundschule, sowie
eine Madchen Realschule. Die strategisch glinstige Lage von Neustift er6ffnet zudem
attraktive Perspektiven fur Pendler und Entdecker. Die Nahe zu umliegenden Stadten wie
Passau, Vilshofen und Pfarrkirchen bietet nicht nur erweiterte Einkaufsmoglichkeiten und
kulturelle Veranstaltungen, sondern auch eine unkomplizierte Anbindung an das
regionale Verkehrsnetz. Die Autobahnen A3 und A94 sind schnell erreichbar, was kurze
Fahrzeiten zu regionalen Zentren ermdglicht. Die gute Verkehrsanbindung erleichtert
nicht nur den taglichen Weg zur Arbeit, sondern offnet auch die Tur zu vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten in der gesamten Region. Diese Immobilie in Neustift prasentiert
eine einzigartige Gelegenheit, das Beste aus beiden Welten zu erleben: die Ruhe und
Naturnéhe eines malerischen Dorfes sowie die Bequemlichkeit und Vielfalt, die Ortenburg
und die umliegenden Stadte zu bieten haben. Willkommen in Threm neuen Zuhause, wo
Lebensqualitat und Mobilitdt Hand in Hand gehen!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 110.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die
Energieeffizienzklasse ist D. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen
ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3
Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




