Wangerland — Hooksiel

Appartementhaus “Schiffehaus” mit 5 Einheiten und
Inventar direkt an der Nordsee in Hooksiel

Objektnummer: 24203007

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 595.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 542 m?
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Auf einen Blick

24203007

ca. 210 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
10

6

5

1978

4 x Freiplatz, 1 x
Garage

595.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Massiv
ca.0m?
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 191.00 kWh/mz2a
F

16.01.2034

Gas




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie

Wi

il




Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie

Nl
A= . _ R

L

\




VON POLL

Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




lie

- 26434 Wangerland — Hooksiel
Immob

e

D

Objektnummer: 24203007

|

i

ARRRANN

///n.,'// NN

A




VON POLL

Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie

/
)
a

www.von-poll.com



VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie

www.von-poll.com



VON POLL

Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie

kT
:Jﬁ E 7da g
BT Al Sy

www.von *p() I com



Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Grundrisse

401

o

2,09

7%

2.20

o

251 Y. 1,69°

8

476

Abstellraum
TAm

| wohnen
=l Schlafen
: Kochen
138 m 18.8m* (
[ ==
TH .
_ a4 m ;‘;’:“3 |—
Heizung =
40m? il
BT 3
| - —i 6.7 m*
Schiafen
16.5m?
L Wohnen Bad
Kochen 47 m
21.7Tm*
-
U u Terasse
= 219m*
=l
25 7.38 P 251 25
- 538 /;d 1.76 /)1
a1

250

Terrasse
1mom*

¥

; A 282° /)r? 178 //24
7

247

268

Py Ak /)F‘

251

476




VP ‘ VON POLL

- 442 "3 4.42 e
- 351 /)F‘ 1.76 /}‘ 1.76 /}l‘ 3.51 -
A5 6,63 P 426 b
N o
5 Balkon 5
o~ 2.8m* o~
T | T
- K L“tl El
2 2
~ o
5 = o =
: | y
2 i - Wohnen || ‘ I
= T Kochen -
x\ A u 16.1 m* X,\
s ——
~ 3 - :EDD ’:| ~
Luftraum
& Schlafen &
STTTTTTTT a7 m
A — ! &
F i | = I
=
= Wohnen ¥
e 15.4 m?
- ’—'w en
[N S NS
= S
g | | Baton W€ g
— o 138 m* X
~ e
s 5 s 5
25 7.38 P 351 LA
5 5 5
L 5.38 Lat e 351 L
v 891 v

www.von-poll.com




Objektnummer: 24203007 - 26434 Wangerland — Hooksiel

Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wurde 1978 auf einem ca. 542mz2 grol3en Grundstick errichtet. Die
jetzigen Eigentliimer haben aus dieser Immobilie ein schénes Appartementhaus mit 5
Appartements errichtet. Die gesamte Wohnflache betragt ca. 228mz. Im Erdgeschoss
befinden sich 2 und im Obergeschoss befinden sich 3 Appartements. Im Erdgeschoss
haben die Wohnungen einen Zugang zur Terrasse. Zwei Wohnungen im Obergeschoss
verfigen Uber einen gemeinschaftlichen Balkon und die dritte Wohnung verfligt tber
einen eigenen, grofl3ziigigen Balkon. Die 5 Appartements stehen den Feriengaste/
Monteuren zur Verfigung. Stellplatze, eine Garage und Stellplatze fir Fahrrader stehen
ebenfalls zur Verfigung. Die Ausstattung und das Inventar wird mit verkauft. Die
Eigentimer haben hierbei alles sehr gut durchdacht. Die Appartements sind
hervorragend ausgestattet und wurden liebevoll eingerichtet. Eine Aufstellung des
Inventars erhalten Sie unter dem Punkt "Ausstattung”. Die Appartements werden
zwischen 50€ und 70€ pro Nacht vermietet. Mieteinnahmen aus 2021 55.519,06€
Mieteinnahmen aus 2022 49.000€ aktuelle Mieteinnahmen werden noch nachgereicht.
Die Vermietungstage lagen in 2021 bei 140 Tagen 2022 bei 132 Tagen 2023 bei 158
Tagen https://schiffehaus-hooksiel.de/ Wir laden Sie herzlich ein, dieses ansprechende
Objekt personlich zu besichtigen und sich von seinen Vorziigen zu Uiberzeugen. Nutzen
Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie gleich heute einen Besichtigungstermin.
Ubrigens steht lhnen auch ein 360° Rundgang zur Verfligung — sprechen Sie uns gerne
darauf an.
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Ausstattung und Detalils

* 5 Appartements

e Terrasse

* Balkon

» Garage

» Stellplatze

 Fahrradstellplatze

e Sonnenmarkisen

Die Immobilie wird mit Inventar verauf3ert:

- in jedem Appartement befindet sich eine Einbauktiche/ Kochnische
- Schlafzimmermobel

(inkl. Decken, Kissen, Bezlge)

- Badezimmerschranke

(inkl. Handtlcher)

- Wohn- und Esszimmermobel

(inkl. Geschirr, Besteck, Kiichenhelfer)

- Garderoben

- Gardinen/ Vorhange, Dekoration, Lampen

- E-Gerate

(Kaffeemaschinen, Fernseher, Eierkocher, Toaster, Wasserkocher)
- Allgemeines

(Bugelbrett, Bugeleisen, Waschmaschine, Waschestander, Staubsauger)
- Balkon- und Terrassenmobel, Sonnenschirm
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Alles zum Standort

Das Appartementhaus liegt in einem ruhigen und gewachsenen Teil Hooksiels, zwischen
Strand und dem Ortskern. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und "Alter Hafen"
erreichen Sie alles bequem zu Ful3. Der Strand und das Wasser sind mit dem PKW
innerhalb von 5 Minuten erreicht. Der idyllische Kistenbadeort Hooksiel ist ein
bezaubernder Ortsteil der Gemeinde Wangerland im Landkreis Friesland. Der Name des
Ortes leitet sich von "Hook", was so viel wie "Nase" oder "Vorsprung" bedeutet, sowie
dem Begriff "Siel", der auf einen Sielort hinweist. Der historische Kern von Hooksiel,
gepragt von geschichtstrachtigen Gebauden und einem denkmalgeschitzten Hafen,
versetzt uns zuriick in die Zeiten, als Hooksiel als bedeutender Umschlagplatz fir die
Stadt Jever diente. Der ehemalige Rathauskomplex mit seinem charakteristischen
Zwiebelturm, der heute als Kinstlerhaus genutzt wird, und die malerischen Packhauser
tragen zur einzigartigen Atmosphare bei. In den Gewassern des Hooksmeers erwartet
Wassersportbegeisterte eine Fille an Moglichkeiten. Hier finden sich mehrere
Sportboothafen, eine Segelschule mit Tretbootverleih, eine Surfbucht samt Surfschule
und sogar eine Wasserskiliftanlage. Insbesondere Wassersportler fiihlen sich hier
pudelwohl. Jenseits des modernen Deichs erstreckt sich ein traumhafter, feinsandiger
Strand Uber rund 4 km Lange, flankiert von einem grof3ziigigen Campingplatz. Das
Hooksmeer bietet nicht nur Platz fur Erholungssuchende, sondern verbindet auch den
alten Hafen mit einem neuen Aul3enhafen. Das Freizeitangebot von Hooksiel hat wahrlich
beeindruckende AusmalRe. Im Zuge einer der grof3ten deutschen
Landgewinnungsmalfnahmen wurde dstlich von Hooksiel ein etwa 240 Hektar grof3es
Freizeitgelande geschaffen. Es beinhaltet Wander-, Radwander- und Reitwanderwege,
eine Trabrennbahn sowie Tennisplatze — ein Paradies fur Aktivurlauber. Ein Binnensee
von ungefahr 60 Hektar, das Hooksmeer, rundet dieses Freizeitparadies ab. Auch
kulinarisch und beim Shopping kommt in Hooksiel niemand zu kurz. Die Hafenanlage und
die angrenzende Ful3gédngerzone laden zu gemutlichem Bummeln ein. Hier finden sich
eine Vielzahl von Restaurants und Geschaften, die fiir eine lebhafte Atmosphare sorgen.
In Hooksiel gibt es samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs, arztliche Versorgung
sowie Apotheken. Dank seiner Nahe zu Wilhelmshaven ist Hooksiel nicht nur ein
beliebter Ferienort, sondern auch ein attraktiver Wohnsitz fir das ganze Jahr.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 191.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19 Wilhelmshaven
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




