Wilhelmshaven

Exklusives Wohnvergnigen im 6. OG: Traumhafte
Wohnung am Sudstrand mit atemberaubendem
Meerblick

Objektnummer: 23203037
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KAUFPREIS: 300.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 102,16 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23203037 300.000 EUR

ca. 102,16 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Massiv

1980 ca. 0 m?2

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

14.03.2028 92.70 kWh/m?2a
C

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Nathalie Poppmann
Immobilienmaklerin (IHK)
Innendienst

VON POLL IMMOBILIEN Shop Wilhelmshaven
MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
nathalie.poppmann@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven
Wangerstralle 2 | 26441 Jever
T.: 04461 -91 74520

MarktstraRe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Die Immobilie

_ gl W rinden sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www
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Grundrisse

‘VON POLL

Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

Traumhafte Eigentumswohnung direkt am Sudstrand mit Meerblick Willkommen in dieser
exklusiven Immobilie mit atemberaubendem Meerblick! Diese Eigentumswohnung im 6.
Obergeschoss, erbaut im Jahr 1980, bietet auf ca. 102 m2 Wohnflache ein besonderes
Wohnerlebnis. Aktuell ist die Wohnung vermietet und stellt eine attraktive Kapitalanlage
dar. Die Eigentumswohnung verfligt Gber ein Schlafzimmer mit anliegendem
Badezimmer. Das helle und geraumige Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstiick der
Wohnung. Durch die Fenster gelangt viel Tageslicht herein, und die angrenzende Loggia
ladt dazu ein, den Panoramablick auf das Meer zu genief3en. Des Weiteren verfugt die
Wohnung Uber einen zusatzlichen Raum, der flexibel als Gastezimmer oder Blro genutzt
werden kann. Ein separates Gaste-Badezimmer mit Dusche sorgt fiir zusatzlichen
Komfort. Zur Wohnung gehdrt ein eigener Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Die aktuelle Vermietung macht diese Wohnung besonders interessant flr Kapitalanleger.
Profitieren Sie von einer attraktiven Rendite und einer Immobilie, die sich in einem
gefragten Lageprofil prasentiert. Die derzeitigen Bewohner entrichten eine monatliche
Bruttomiete in Hohe von 809,73 €. Das monatliche Hausgeld belauft sich auf 541 € und
beinhaltet eine Ricklage von 232,86 €. Zusatzlich sei darauf hingewiesen, dass die
erstklassige Einbauktche von den Mietern erworben wurde und bei Interesse zu einem
zuvor vereinbarten Verkaufspreis erhaltlich ist. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie begeistern!
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Ausstattung und Detalils

- Loggia
- Kellerraum
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Alles zum Standort

Die einzigartige Lage direkt am Sudstrand verleiht dieser Wohnung einen ganz
besonderen Charme. Der tagliche Blick auf das Meer und die maritime Atmosphéare
schaffen einen Ort der Entspannung und Ruhe. Die unmittelbare Nahe zu
Freizeitangeboten, exquisiten Restaurants und erstklassigen Einkaufsmaoglichkeiten
garantiert hochsten Wohnkomfort. Der Siidstrand am Jadebusen und der imposante
Hafen bilden den perfekten Standort fir wassernahe Wohnkultur. Die Anbindung an die
Innenstadt ist hervorragend. Entlang der Wasserlinie reihen sich moderne, hochwertig
ausgestattete Wohngebaude, die unvergleichliche Ausblicke auf den GrofRen Hafen und
die Nordsee bieten. Das Freizeit- und Tourismusgebiet der Stadt Wilhelmshaven
erstreckt sich rund um den GroRRen Hafen und beherbergt nicht nur den Stdstrand und
die imposante Kaiser-Wilhelm-Bricke, sondern auch die kulturellen Einrichtungen der
Maritimen Meile. Am Sudstrand laden erstklassige Restaurants und gemitliche Cafés zu
kulinarischen Gentissen ein. Dank seiner zentralen Lage in direkter Nachbarschaft zur
Innenstadt bietet der Grof3e Hafen ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot. Das
renommierte Kulturzentrum Pumpwerk am Westufer des GroR3en Hafens ist Giber den
Bontekai leicht zu erreichen und befindet sich nur wenige Minuten zu Fuld von der
Nordseepassage mit Hauptbahnhof und ZOB entfernt. Die hochwertige Ausstattung der
Wohngebaude rund um den Gro3en Hafen macht sie besonders attraktiv als exklusiven
Alters-Ruhesitz.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2028. Endenergiebedarf
betragt 92.70 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19 Wilhelmshaven
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




