Zell unter Aichelberg

Zukunft erleben: neue und hochwertige Smart-
Home Doppelhaushalfte

Objektnummer: CY456

- _— =

KAUFPREIS: 779.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 148,81 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 279 m2
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Auf einen Blick

CY456 779.000 EUR
ca. 148,81 m? Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5.5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Massiv
2021 ca. 30 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

2 x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

LUFTWP 14.00 kWh/m?2a
A+

27.08.2031

Luft/Wasser-

Warmepumpe




VON POLL

Objektnummer: CY456 - 73119 Zell unter Aichelberg

Die Immobilie

l.com



VON POLL

Objektnummer: CY456 - 73119 Zell unter Aichelberg

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: CY456 - 73119 Zell unter Aichelberg

Die Immobilie

l.com




Objektnummer: CY456 - 73119 Zell unter Aichelberg

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

’ VON POLL

|

Hundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Vertrauen Sie einem _
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 - 5044 880
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Die Immobilie
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WIR FINANZIEREN |
ALLES - AUSSER Konditionen &
LUFTSCHLOSSER | IR Aeciparine: -

,  vor Ort!

AKTUELLE ZINSEN

3,24% p.a.

www. zrpfﬁnanrr. de
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Grundrisse

Stellplatz

Stellplatz

Garage
Fahrradstellplatze




Zimmer 2




VP ‘ VON POLL

Waschkiche/
Technik

Technikschrank

Abstellraum

Hobbyraum
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Ein erster Eindruck

Lassen Sie sich von diesem représentativen Neubau-Doppelhaus aus dem Jahr 2021
verzaubern und entdecken Sie lhren Ort der Ruhe und Geborgenheit im luxuriésen
Wohnkomfort, umgeben von einer freundlichen Nachbarschaft. Hier erwartet Sie eine
Oase der Erholung und ein Zuhause, das lhnen jeden Tag das Geflhl gibt, im
wohlverdienten Urlaub zu sein.
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Ausstattung und Detalils

- hochwertige Bauweise mit Hersteller Garantie nach Kfw 70 Standard

- offenes Raumkonzept und gelungene Raumaufteilung u.a. durch grof3ziigige Gauben
und hohen Decken im Obergeschoss

- Smart Home - intelligent und benutzerfreundlich mit Basalte Home:

Komfort und umfangreiche Funktionen wie Multi-Room System, vollumfangliche App
Steuerung u.a. fur Beschattung, Licht, individuelle Szenerien und vieles mehr.
Detailinformationen unter https://www.basalte.be/de

- Smart Home Komponenten von MDT (z.B. Schalter, Bewegungssensoren) auf KNX
Standard (anerkanntes Standard-Bus-System innerhalb der Gebaudeautomation)

- groRRzligiger Hobbyraum / Homeoffice im Untergeschoss mit grof3em Lichthof

- unverbaute Lage an den Feldern (Landwirtschaftsgebiet)

- slidausgerichtete Terrasse mit schon angelegtem Garten

- Luft- / Wasserwarmepumpe

- Mineralischer Feinputz

- 3-fach-verglaste Fensterelemente / teilweise bodentief

- FuBbodenheizung

- Video-Sprechanlage

- hochwertige Einbaukiiche mit hochwertigen Einbaugeraten

- Wildeiche Echtholz-Treppe

- Einbauleuchten

- Bewegungsmelder

- elektrische Jalousien zur Terrasse

- elektrische Rolladen in den restlichen Raumen

- modernes Tageslicht-Duschbad mit WC

- groRes Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne, Regendusche,

zwei Aufsatzwaschtische und WC

- Wascheabwurf

- Einzelgarage mit elektr. Sektionaltor, Funkfernbedienung und Zugang zum Garten
- Starkstrom in der Garage

- Photovoltaik ready

- Rickstauklappe

- Zisterne mit 3.000 Itr. Fassungsvolumen
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Alles zum Standort

Zell unter Aichelberg ist eine Gemeinde mit ca. 3.200 Einwohnern und liegt zwischen
Stuttgart und Ulm, landschaftlich sehr schén gelegen, am FuRe der Schwabischen Alb.
Arzte, eine Apotheke sowie Geschéfte zur Deckung des taglichen Bedarfs
(Einkaufszentrum, Hofladen, Backer und Metzger) sowie Restaurants und eine Tankstelle
sind im Ort vorhanden. Eine Grundschule und mehrere Kindergarten sind in unmittelbarer
Néhe des Objekts gelegen. Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Géppingen und sind
bequem mit dem Bus erreichbar. Verkehrstechnisch ist die Gemeinde sehr gut
angebunden - die Autobahn Anschluf3stelle Aichelberg liegt an der Autobahn A8, es sind
Busverbindungen nach Kirchheim unter Teck vorhanden, von Goppingen aus bestehen
mehrere Zugverbindungen und die B10 ist Uiber verschiedene Zuwege erreichbar. Mit
dem Auto erreichen Sie den internationalen Verkehrsflughafen Stuttgart in rund 20
Minuten. Ein ansprechendes Sport- und Freizeitangebot bieten Ihnen die ortsansassigen
Vereine.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.8.2031. Endenergiebedarf
betragt 14.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcus Rippler

Lorcher StralR3e 17 Goppingen
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




