Leinfelden-Echterdingen / Musberg

* Moderne Maisonette mit umfangreicher
Ausstattung und Dachterrassen *

Objektnummer: 23081025

KAUFPREIS: 539.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 129,2 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23081025

ca. 129,2 m2

nach Vereinbarung
3

3

1

1

1974

1 x Garage, 25000
EUR (Verkauf), 1 x
Tiefgarage, 20000
EUR (Verkauf)

539.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Massiv
ca. 8 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
OEL 137.00 kWh/m2a
26.07.2028 E

Ol
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN

ALLES - AUSSER Konditionen v
LUFTSCHLOSSER [P e oicctpertner &

vor Ort!

AKTUELLE ZINSEN
0,
3,32% p.a.
Wir bieten Ihnen unabhangige -
ng, Gberprifen Ihre
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine moderne Penthouse-Wohnung in ruhiger Ortsrandlage von
Musberg mit einer Wohnflache von ca. 129 m2. Das Objekt befindet sich in einem
Wohnhaus, das im Jahr 1974 erbaut und kirzlich modernisiert wurde. Der Zugang zur
Wohnung ist dank des Personenaufzuges bequem maglich. Die Wohnung verfugt Gber
insgesamt drei Zimmer, darunter ein geraumiges Schlafzimmer. Das Badezimmer ist En-
suite und mit einer Badewanne, WC, Doppelwaschbecken und einem
Handtuchheizkorper ausgestattet. Zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC. Sowohl
das Badezimmer als auch das Gaste-WC wurden bei der Modernisierung modern
renoviert. Ein Highlight sind die zwei uneinsehbaren Dachterrassen, um die Sonne zu
genieRen und einen atemberaubenden Ausblick zu erleben. Die Holz-Schiebetlren, die
auf die Dachterrassen fuihren, sind vollverglast und sorgen fiir eine angenehme
Atmosphare in den hellen und grof3ztigigen Wohnraumen. Die Ausstattung der Wohnung
ist hochwertig. Der Wohnbereich verfligt Uber eine eigene Klimaanlage, die ein
individuelles Raumklima ermdglicht. Zudem sind alle Fenster zweifach verglast und mit
Rollladen ausgestattet, um eine optimale Warme- und Schallddmmung zu gewahrleisten.
Der Bodenbelag besteht aus dunklem Laminat und hochwertigen Fliesen. Die
Einbaukuche ist modern und funktionell gestaltet. Sie ist mit einem Kihl- und
Gefrierschrank, Herd, Backofen und Geschirrspller ausgestattet. Zur weiteren
Ausstattung gehdren Einbauschranke in beiden Dielen sowie im Schlafzimmer. Diese
bieten ausreichend Stauraum und sorgen fur eine optimale Raumnutzung. Optional kann
ein Tiefgaragenstellplatz fir 20.000 € erworben werden. Au3erdem steht auch eine
Einzelgarage zum Preis von 25.000 € zum Verkauf. Insgesamt bietet dieses Penthouse
eine perfekte Kombination aus einzigartiger Privatsphare, modernem Wohnkomfort und
zentraler Lage. Die Immobilie eignet sich sowohl fir Singles als auch fur Paare, die
stilvoll und komfortabel wohnen méchten. Fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung. Wir
freuen uns auf Ihren Anruf.
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Ausstattung und Detalils

- Ol-Zentralheizung (Austausch im Juli 2023)

- eigene Klimaanlage in Wohnraumen

- Dachsanierung inkl. Dammung 2021

- Elektroverkabelung in Wohnung aus 2021

- Personenaufzug

- Gegensprechanlage

- 2-fach-verglaste, Holz-Iso-Fenster mit Rollladen

- bodentiefe 3-fach-verglaste-Kunststoff-Schiebetlre auf obere Dachterrasse aus 2021
- vollverglaste Holz-Schiebetiiren auf untere Dachterrasse

- Granitboden (Kuche) und hochwertiges Laminat

- En-Suite-Bad mit Badewanne, WC, Doppel-Waschbecken, Handtuchheizkorper
- Einbau-Schranke in beiden Dielen und Schlafzimmerschrank

- einzeilige Einbauklche mit Kihl-Gefrierschrank, Herd, Backofen, Geschirrspuler
- 2 gro3e Dachterrassen (zu 1/4 in der WFL)

- App-gesteuertes Bewésserungssystem aus 2021

- optional: Stellplatz in Tiefgarage (20.000 €)

- optional: Einzelgarage (25.000 €)
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Alles zum Standort

Leinfelden-Echterdingen liegt auf der Filderebene und grenzt im Norden an das
Stadtgebiet von Stuttgart. Im Westen und im Stiden schlie3en sich das ausgedehnte
Waldgebiet des Schénbuch sowie das Siebenmiihlental an. Das Stadtgebiet besteht aus
den vier Stadtteilen Leinfelden, Echterdingen, Musberg und Stetten. Der Flughafen
Stuttgart einschlieRlich der zugehérigen S-Bahn-Station und dem geplanten
Filderbahnhof liegt im Osten des Stadtgebiets von Leinfelden-Echterdingen. Ebenso die
Messe Stuttgart. Leinfelden-Echterdingen liegt an der Bundesautobahn 8
(Karlsruhe—Stuttgart—Ulm—Mtinchen) und an der Bundesstraf3e 27 (Stuttgart—Tubingen)
und ist Uber die Anschlussstellen Stuttgart-Mohringen und Stuttgart-Flughafen/Messe zu
erreichen. Leinfelden-Echterdingen hat ein Hallenbad, Stadtblichereien, zahlreiche
Sportstatten und -hallen, mehrere Stadtbiichereien, zwei Gymnasien, eine Realschule,
eine Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine freie aktive Schule, sowie flnf
selbststandige Grundschulen. Seit 1979 existiert die Musikschule fir Aus- und
Weiterbildung in der Stadt. Das pittoreske alte Rathaus ist heute eine Galerie, die vom
Kulturkreis Leinfelden-Echterdingen bespielt wird. Dazu kommt der Aktivspielplatz im
Reichenbachtal, der wie ein Symbol fir die Verbindung von Stadt und Natur steht. Viele
namhafte und weltweit agierende Firmen haben sich in den letzten Jahrzehnten in
Leinfelden-Echterdingen mit inren Hauptsitzen oder wichtigen Nebenstellen
niedergelassen und etabliert.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 137.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




