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Stuttgart — Untertirkheim

Stilvoll sanierte 3,5 - Zimmer - Altbauetage

Objektnummer: 23081016
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KAUFPREIS: 350.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23081016 350.000 EUR

ca. 78 m2? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2018

1910 ca. 10 m?
Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

GAS 354.56 kWh/m2a
H

11.04.2033

Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0711- 24 83 749 0

www.von-poll.com
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Grundrisse

Essbereich
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 3,5-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1910. Das Vier-Familienhaus wurde
im Jahr 2018 kernsaniert. Aktuell wird die Westseite der Fassade renoviert, wodurch die
Immobilie noch attraktiver wird. Die Altbauwohnung verfligt Gber eine Wohnflache von
circa 78 Quadratmetern und bietet ausreichend Platz fir Singles, Paare oder eine
kleinere Familie. Beim Betreten der Wohnung gelangt man Uber den Flur in den hellen
und halboffenen Wohn- und Essbereich, der bei Bedarf auch geschlossen werden kann.
Die Raumlichkeiten zeichnen sich durch hohe Decken, viel Tageslicht und einen auf3erst
gepflegten, massiven Dielenboden aus Eiche aus. Hier kbnnen Sie entspannen, lhre
Gaste empfangen und gemdtliche Abende verbringen. Angrenzend zum Wohnbereich
befindet sich ein weiteres helles Zimmer, das als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt
werden kann und Uber dieselben Vorziige verfiigt. Von all diesen Raumen haben Sie
einen schonen, freien Blick uber die Nachbarschaft, was Ihnen auch ein hohes Mal3 an
Privatsphére bietet. Uber den Flur gelangen Sie zur stilvollen Kiiche mit hochwertigen
Fliesen. Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt, um lhre kulinarischen Fahigkeiten
auszuleben. Die Kiche verfiigt auRerdem Uber einen Anschluss fur die Waschmaschine.
Neben der Kiiche befindet sich das Badezimmer, welches mit schénen Fliesen und einer
grof3en, nahezu bodengleichen Dusche ausgestattet ist. Das Badezimmer bietet
ebenfalls Tageslicht. Ein separates WC steht Ihnen zusatzlich zur Verfiigung. Das
Schlafzimmer der Wohnung ist gemiitlich gestaltet und bietet ausreichend Platz fur einen
erholsamen Schlaf. Durch die Gré3e des Zimmers und den sanften Lichteinfall wird eine
angenehme Atmosphare geschaffen. Zusatzlich zur Wohnung gehéren zwei Kellerrdume,
die ausreichend Stauraum bieten. Diese charmante 3,5-Zimmer-Wohnung mit
Stuckdecken, breiten Turrahmen und Kassettentiren in einem wunderschon sanierten
Altbau ist das perfekte Zuhause fir alle, die den einzigartigen Charme eines historischen
Geb&udes schatzen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von dieser Immobilie mit ihnrem besonderen Flair begeistern.
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Ausstattung und Detalils

- Diele ca. 6,4 m?

- Duschbad ca. 4,1 m2
-WCca. 1,8 m?

- Kiiche ca. 7,7 mz2

- Zimmer ca. 12,6 m2

- Wohnen- /Essen ca. 28,3 m2
- Schlafzimmer ca. 17,1 mz
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Alles zum Standort

Stuttgart-Unterttrkheim ist ein Stadtteil im Osten Stuttgarts, der sich durch seine reiche
Geschichte, seine malerische Landschaft und sein vielfaltiges kulturelles Angebot
auszeichnet. Die Lage ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus stadtischem
Flair und landlichem Charme, was den Stadtteil zu einem &uf3erst attraktiven Wohnort
macht. Untertlrkheim ist bekannt flr seine traditionsreichen Weinguter, die sich an den
umliegenden Hangen erstrecken und eine atemberaubende Kulisse bieten. Der Stadtteil
verfligt zudem Uber ein hervorragendes Nahverkehrsnetz, das die Bewohner schnell und
unkompliziert in die Innenstadt bringt. Auch kulinarisch hat Stuttgart-Unterttirkheim
einiges zu bieten: In gemutlichen Gaststatten und Restaurants kdnnen die Bewohner
regionale Spezialitaten und internationale Késtlichkeiten geniefl3en. Einrichtungen wie
Kindergéarten und Schulen sowie Arztpraxen und Einkaufsmoglichkeiten tragen ebenfalls
zu einer guten Infrastruktur bei. Alles in allem ist Stuttgart-Unterttirkheim ein begehrter
Wohnort, der durch seine einzigartige Lage, seine vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und
seine reiche Kulturgeschichte besticht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 354.56 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




