Landshut

So traumhaft kann Wohnen sein !!! Erstklassige 4-
Zimmer-Eigentumswohnung in Altdorf!!!

Objektnummer: 24085013

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL

KAUFPREIS: 675.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24085013

ca. 120 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

1

2011

1 x Garage

675.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
PELLET 70.00 kWh/m?2a
26.09.2026 B

Pelletheizung
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren fruhzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschéftsstelleninhaber Blroleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -965998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

So traumhaft schon kann Wohnen sein !!! Erstklassige 4-Zimmer-Eigentumswohnung in
Altdorf!!! Herzlich willkommen in lhrem neuen, lichtdurchflutetem Zuhause! Diese
zeitgemalie und luxurids ausgestattete Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss (ohne
Lift) eines ansprechenden Gebaudes mit nur 7 Wohneinheiten erdffnet Ihnen eine Welt
gehobenen Wohnens auf groRzigigen ca. 120 gm Wohnflache. Beim Betreten des offen
gestalteten Wohn-/Essbereichs begeistert Sie sofort die imposante Std-West-
Dachterrasse, die sich ausgezeichnet fiir gemitliche Abende oder gesellige Treffen im
Freien anbietet. Die beeindruckenden hohen R&dume mit offenem Sichtdachstuhl
verleihen der Wohnung einen unvergleichlichen Charme und ein Gefiihl von Weite und
Grofzigigkeit. Perfekt schmiegt sich die hochwertige Einbaukiiche in diesen einladenden
Bereich ein. Das Baujahr 2011 blrgt fir moderne Bauqualitat und zeitgeméale
Ausstattung, wahrend die FulBbodenheizung unter dem zeitlos schénen und
pflegeleichten Fliesenboden ein behagliches Wohnklima zu allen Jahreszeiten verspricht.
Das grof3ziigige Badezimmer und das separate WC mit Waschmaschinen-Anschluss
sind durchdacht gestaltet und mit Fenstern ausgestattet, die nicht nur fur eine
angenehme Bellftung sorgen, sondern auch eine klare und direkte Linie verfolgen. Der
KfW-70-Standard garantiert nicht nur eine umweltbewusste Lebensweise, sondern auch
niedrige Nebenkosten fir Sie. Eine hochmoderne Wasserenthartungsanlage sorgt fur
seidig weiches Wasser in jedem Bereich des Hauses. Die nutzliche Einzelgarage und
das geraumige Kellerabteil bieten nicht nur praktische Lagermaoglichkeiten, sondern auch
einen geschutzten Stellplatz fir Ihr Fahrzeug und vervollstandigen den gewilinschten
Wohnkomfort. Diese aulRergewohnliche Wohlflihloase bietet Ihnen ein Leben voller
Luxus, Komfort und Eleganz in einer angenehmen Umgebung. Vereinbaren Sie eine
unverbindliche Besichtigung und Uberzeugen Sie sich persdnlich von den Vorziigen
dieser attraktiven Immobilie.
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Alles zum Standort

Der Markt Altdorf zahlt wegen seiner ruhigen Lage und der sehr guten
Verkehrsanbindung zu den begehrten Gebieten um Landshut. Wer gerne landlichen Flair
mit Kleinstadtleben verbinden mochte und dennoch die Nahe zu einem Internationalen
Portal nicht missen mochte, wird hier sicher seinen Wohntraum erftillen kdnnen.
FuRlaufig sind Sie schnell in der Natur flir augedehnte Spaziergange oder ebenso
zeitnah im Zentrum. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Banken, Arzte, Apotheke,
Backer, Metzger, Bio- und Supermarkt, Drogeriemarkt, Reinigung, Discounter etc.) sind
schnell erreichbar. Ebenfalls ganz in der Néhe befinden sich verschiedene Restaurants
und Gasth&auser. Ein weitere positiver Aspekt sind die kurzen Wege zu Kindergarten und
Schulen aller Sparten. Weiterfilhrende Schulen befinden sich in der direkt angrenzenden
Bezirkshauptstadt Landshut bzw. in Furth oder Ergolding. Die historische Altstadt von
Landshut ist wie gemacht ist flir Spaziergange und Shoppingtouren. Das Angebot an
Kultur, Sport und Freizeit lasst hier keine Wiinsche offen. Eine Bushaltestelle zum
Bahnhof oder in die Stadt steht in unmittelbarer Umgebung zur Verfigung. Uber die BAB
A92 fahren Sie in knapp 30 Minuten zum Flughafen Miinchen oder mit etwas mehr
Fahrzeit Richtung Bayerischer Wald oder in die Landeshauptstadt Minchen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.9.2026.
Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




