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Auf einen Blick

22085073-1 1.790.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie we

en kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in nft?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL
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Christian Kartmann
Biroleiter

Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -9659980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von—-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Zukunftsplanung vom Feinsten!!! Herrliches Grundstiick im Hagrainer Tal!!! Auf einer
Flache von ca. 1.750 gm und zusatzlich ca. 200 gm anteiliger Straf3e erhalten Sie ein
erstklassiges Grundstlck fir eine schone Bebauung mit einem grof3ztigigen
Einfamilienhaus oder einer zeitgemal3en Villa. Die Erschlie3ung der zwei Flachen mit
Stral3e, Stitzmauer, Beleuchtung etc. wird 6-8 Wochen vor Baubeginn auf Kosten des
Eigentimers vollstandig Ubernommen. Die Planung und Beauftragung dazu ist bereits
vorbereitet und gesichert. Sinnvollerweise werden von den ca. 300 gm Zuwegung dem
Erwerber bei Kauf ca. 200 gm Stral3e zugeteilt, damit moglicherweise spéater anfallende
Pflege, Kosten oder Winterdienste gerecht verteilt werden kénnen. Laut Bebauungsplan
koénnen Sie auf dem Grundstlck ein Einfamilienhaus mit ca. 240 gm Geschossflache bei
zwei Vollgeschossen plus Kellergeschoss errichten. Neben der ausgezeichneten und
stadtnahen Lage ist ein weiterer Pluspunkt, dass hinter dem zu verkaufenden
Grundsticken auf Anordnung der Stadt Landshut eine Ausgleichsflache von ca. 710 gm
vom jetzigen Eigentimer geschaffen werden muss. Das bedeutet, dass der Kaufer diese
Flache unentgeltlich flr verschiedene Aktivitaten, vorwiegend im Freizeitbereich niitzen
kénnen und noch wichtiger, im Anschlul daran keine weitere Bebauung stattfinden wird.
Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und tiberzeugen Sie sich personlich
von den Vorteilen dieses sehr guten Angebots zu einem sehr fairen Preis.
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Alles zum Standort

Im Hagrain wohnen Sie in einer sehr beliebten Lage von Landshut. Dieser Ortsteil ist
dem Stadtteil Berg zugehorig und verspricht angenehme Nachbarschaft. Sie wohnen in
exponierter Lage in der Stadt und kénnen lhre Freizeit in Ruhe verbringen. Ein weiterer
Pluspunkt ist die schnelle Erreichbarkeit der Landshuter Innenstadt - je nach Verkehr -
sind Sie mit dem PKW in wenigen Minuten am Ziel. An die Isar gelangen Sie mit dem
Rad in ca. 5 Minuten. Die Strecke zur Burg Trausnitz ist mit etwa 3 Kilometer bemessen.
Besonders fir weitere Ausfliige oder das Pendeln in Richtung Miinchen oder dem
Bayerischen Wald ist die Lage als ausgezeichnet zu bezeichnen: in ca. 6,5 Kilometern
Entfernung beziehungsweise 10 Minuten Fahrzeit erreichen Sie die Anschlussstelle
Landshut-Nord der A92 in Richtung Miinchen bzw. Deggendorf. Auch per Bus sind Sie
hervorragend an die (Alt-)Stadt angebunden: Die Haltestelle "Hagrainer Stral3e" der Linie
7 befindet sich in unmittelbarer Nahe. Im Umkreis von zwei Kilometer befinden sich
zudem mehrere Restaurants und Gaststatten, Einkaufsmdglichkeiten und sonstige
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




