Kumhausen

Traumhaftes Zuhause mit herrlichem Ausblick:
Einfamilienhaus in Kumhausen/Preisenberg

Objektnummer: 23085117

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL

KAUFPREIS: 1.045.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 591 m2




Objektnummer: 23085117 - 84036 Kumhausen

Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Objektnummer: 23085117 - 84036 Kumhausen

Auf einen Blick

23085117 1.045.000 EUR
ca. 210 mz Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 2,38 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 Massiv
2012 ca. 80 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

2 X Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
GAS 38.90 kWh/m?2a
13.07.2033 A

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren fruhzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON PO

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Biroleiter

informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 59980

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse

Garage
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Objektnummer: 23085117 - 84036 Kumhausen

Ein erster Eindruck

Traumhaftes Zuhause mit herrlichem Ausblick: Einfamilienhaus in
Kumhausen/Preisenberg Das Einfamilienhaus in Kumhausen/Preisenberg aus dem Jahr
2012 ist ein absolutes Juwel. Mit seiner eleganten Einbaukliche, hochwertigen
Materialien und durchdachten Grundrissen bietet es nicht nur einen perfekten
Wohnraum, sondern auch eine warme und einladende Atmosphére. Die groR3zligige
Wohnflache von 210 m2 ermdglicht es der ganzen Familie, sich frei zu entfalten und
jeden Raum nach ihren individuellen Bediirfnissen zu nutzen. Die kluge Aufteilung und
die durchdachte Nutzung der Flachen machen dieses Haus zu einem wahren
Raumwunder. Die hochwertige Einbaukiche ladt zum Kochen und Verweilen ein. Mit
ihren modernen Geraten und stilvollen Details macht sie das Zubereiten von Mahlzeiten
zu einem Vergnugen. Hier kann man gemeinsam mit der Familie und Freunden
unvergessliche Momente verbringen. Ein besonderes Highlight dieses Hauses ist die
Mdoglichkeit fir Mehrgenerationen. Durch die separate Einheit kdnnen Familienmitglieder
oder Gaste ihren eigenen Raum geniel3en und dennoch in der Nahe der Familie sein.
Dies schafft ein harmonisches Zusammenleben und erméglicht es, wertvolle Momente
gemeinsam zu teilen. Die technische Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen.
Eine grof3e Doppelgarage mit Starkstromanschluss bietet Platz fir Fahrzeuge und bietet
die Moglichkeit fir Hobbys oder Werkstatt. Die Solaranlage und die PV-Vorbereitung
zeigen die umweltbewusste Ausrichtung des Hauses. Mit einer Gasheizung, einer
Entkalkungsanlage und einer FuBbodenheizung in allen Raumen wird ein Hochstmalfd an
Komfort und Wohlbefinden gewahrleistet. Dieses Einfamilienhaus ist ein Ort, an dem
Traume wahr werden. Es bietet modernes Wohnen, hochwertige Materialien und eine
durchdachte Ausstattung. Hier kann man das Leben in vollen Ziigen genief3en und eine
gluckliche Zukunft fur sich und seine Familie gestalten.




Objektnummer: 23085117 - 84036 Kumhausen

Ausstattung und Detalils

Die Highlights auf einen Blick:

* Modern und elegant gestaltet

* Hochwertige Ausstattung

* FulRbodenheizung in allen Raumen im EG und OG

* Kunstoff-Alu Fenster dreifach verglast

* Voll ausgestattete Einbaukiiche mit Markengeraten

* GroRRer Einbauschrank mit Spiegeltiiren im Eingangsbereich
* Mobliertes, gerdaumiges Badezimmer mit Badewanne und ebenerdiger Dusche
* Gastebad mit ebenerdiger Dusche

* GroRRes Studio (ca. 25 m?2) und ein weiterer Raum im DG (ca. 33 m?)
* BWT Wasserenthartungsanlage

* Solaranlage Warm- und Brauchwasser

* Schon angelegter Garten

* Sldausgerichtete Sonnenterrasse

* GroRRer, ausbaubarer Speicher

* Satellit TV

* Regenwasserzisterne mit Pumpe zur Gartenbewasserung

* PV-Vorbereitung (Photovoltaik)

* Doppelgarage mit groRem Bereich fur Gartengerate

* Starkstromanschluss in der Garage

* Unverbaute Sicht nach Stden

* Ruhige Lage in einer Wohnsiedlung

* Stadtbusanbindung

* Bezugsfertig

* Einziehen und geniel3en
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Alles zum Standort

Die Lage dieses Einfamilienhauses in Kumhausen/Preisenberg ist einfach wunderbar. Es
befindet sich auf einem weitlaufigen Eckgrundstiick und bietet einen schénen Weitblick
Uber die umliegende Landschaft. Die ruhige und idyllische Umgebung schafft eine
entspannte Atmosphére und ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Gleichzeitig ist das
Haus aber auch optimal an die Stadt Landshut angebunden. Innerhalb kurzer Zeit
erreicht man alle wichtigen Einrichtungen und Annehmlichkeiten wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel. Die beste
Infrastruktur in der Umgebung sorgt daftir, dass man alles bequem erreichen kann und
keine langen Wege zurticklegen muss. Gleichzeitig bietet die Lage des Hauses die
Mdoglichkeit, die Natur und die Umgebung in vollen Zligen zu geniefRen. Spaziergange,
Fahrradtouren oder einfach nur das Betrachten des Weitblicks sind hier Teil des téaglichen
Lebens. Insgesamt ist die Lage dieses Einfamilienhauses in Kumhausen/Preisenberg
einfach optimal. Man kann hier die Vorziige des Landlebens geniel3en und ist dennoch
gut an die Stadt angebunden. Eine perfekte Kombination fur alle, die Ruhe und Erholung
suchen, aber dennoch nicht auf die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens verzichten
maochten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 38.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




