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KAUFPREIS: 250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 41 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

24125005

ca. 41 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
1

1

1

1995

1 x Tiefgarage

250.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 109.50 kWh/m2a
10.02.2026 D

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

kil akad

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 -8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-Strae 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww. von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt persdnliches Kaufbudget 1 ‘ ElsEE i m
berechnen und die passende Y B *’3‘;;- o
Finanzierungslosung ermitteln. E}‘ﬁ.i'ﬁ; =

www.von-poll.com/finanzieren

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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Ein erster Eindruck

Kapitalanleger, Singles, Studenten und Senioren aufgepasst!!! Das ca. 41 gm grof3e 1-
Zimmer Apartment befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses.
Ein Flur bietet Platz fur grof3e Garderobenschranke. In den grol3en Wohn-Schlafraum
bringt die grof3e Fensterfront (3-fach verglast) viel Helligkeit. Von hier haben Sie direkten
Zugang auf die ca. 10 m2 grol3e Terrasse. Auf Ihrer Terrasse im Griinen konnen Sie lhren
Morgenkaffee mit Sonnenschein geniel3en. Die geraumige Kiiche mit Fenster und
Zugang zum Abstellraum/Speise bietet genug Platz fiir alle Kochbegeisterten und ist
durch den Wohn-Schlafraum zu erreichen. Das deckenhoch hellgeflieste Badezimmer
verfugt Uber einen Handtuchheizkorper, Dusche, Waschbecken und WC. Fir Ihren Pkw
steht Ihnen ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfiigung.

““““““““““““““““““ * Die Wohnung und der
Tiefgaragenplatz sind derzeit vermietet: 656,- € Miete Wohnung (inkl NK 110,- €) 90,- €
Miete Tiefgaragenstellplatz Das Hausgeld betragt 156,- €. Hinzu kommt die
Erhaltungsriicklage von 48,- €. Insgesamt also 204 €. Mit dieser Wohnung haben Sie
eine gute Kapitalanlage! Fir weitere Details und Informationen nutzen Sie bitte das
Kontaktformular des Onlineportals. Bitte hier auch unbedingt Ihre Rufnummer angeben.
Gerne kann ein personlicher Besichtigungstermin vereinbart werden.
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Ausstattung und Detalils

Madbliert vermietet:

Inkl. Einbauktiche, Schranke in Flur und Wohn-/Schlafzimmer, Bett, Waschmaschine
- Wohn-/Schlafraum Laminatboden in Holzoptik

- Badezimmer raumhoch gefliest

- Flur/Kiiche/Abstellraum gefliest

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
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Alles zum Standort

Sie wohnen inmitten der Erlanger Innenstadt in ruhiger Lage. Die Siemens-Bliros sind
von hier in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Die Erlanger Arcaden, Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Drogerien, Banken, Arzte, Apotheken, Kliniken, Fakultaten,
Verwaltungseinrichtungen der Universitat Erlangen, Kindergérten und Schulen sind
ebenfalls in nur wenigen Minuten erreicht. Auf der Autobahn A73 in Richtung Nirnberg
oder Bamberg befinden Sie sich in ca. 3 Minuten Uber die Auffahrt "Erlangen-Zentrum®.
In nur 30 Minuten sind Sie in Bamberg oder in 20 Minuten am Nurnberger Flughafen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.2.2026.
Endenergieverbrauch betragt 109.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




