Kiel — Friedrichsort

In zentraler Lage gelegen, schdones grolies
Mehrfamilienhaus in Kiel

Objektnummer: 23053237.10
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KAUFPREIS: 985.759 EUR « ZIMMER: 26 + GRUNDSTUCK: 1.296 m2
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Auf einen Blick

23053237.10 985.759 EUR
Satteldach Mehrfamilienhaus
nach Vereinbarung Kauferprovision
26 betragt 7,14% (inkl.
MwsSt.) des
13 beurkundeten
1894 Kaufpreises
6 x Freiplatz 2023
Massiv
ca. 250 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 150.10 kWh/m?a
22.09.2029 E

Gas
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

In zentraler Lage finden Sie das gepflegte und laufend modernisiertes Mehrfamilienhaus
mit 13 Wohneinheiten in Kiel-Friedrichsort. Das Mehrfamilienhaus verfugt tber 13
Wohneinheiten, die so aufgebaut sind, dass sie den unterschiedlichen Bedurfnissen der
Mieter gerecht werden. Die einzelnen Wohnungsgrol3en variieren von gemditlichen ca. 27
m2 bis zu grof3ziigigen ca. 72 m2, Ein besonderes Merkmal der einzelnen Wohnungen
sind die hohen Deckenhdhen, die den Raumen ein grof3zugiges und luftiges Ambiente
verleihen. Die gefliesten Dusch-/Wannenbader und die schénen Dielenbdden
unterstreichen den zeitlosen Stil und die Qualitat der einzelnen Wohnungen. Aktuell
stehen drei Wohneinheiten leer, diese werden neu vermietet. Jede Wohnung ist mit einer
Einbaukiche ausgestattet und verfligt Gber einen eigenen Kellerraum oder einen
separaten Stauraum im Nebengebaude, der zusatzlichen Stauraum fur die Mieter bietet.
Fur die sichere Aufbewahrung von Fahrradern steht ein separater Fahrradraum im
Nebengebaude zur Verfligung. Der Gemeinschaftsgarten ladt zum Verweilen und
Entspannen ein, und schafft eine angenehme Atmosphare fir gesellige Treffen der
Bewohner. Dieses Mehrfamilienhaus ist nicht nur eine Wohnimmobilie, sondern auch
eine solide Investition. Langfristige Nachweise der Mieteinnahmen belegen die Stabilitat
und Rentabilitat des Objekts. Die Mdglichkeit von Mietsteigerungen sowie laufende
Modernisierungsmafinahmen steigern nicht nur den Wohnstandard, sondern auch den
langfristigen Wert dieser Immobilie. Insgesamt prasentiert sich dieses Mehrfamilienhaus
als eine herausragende Gelegenheit fur Investoren, die auf der Suche nach einem
modernen, nachhaltigen und rentablen Immobilienobjekt in zentraler Lage sind. Gerne
stehen wir lhnen fir weitere Informationen und eine Besichtigung zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- 13 Wohnungen

- WohnungsgréRen von ca. 27 m2 bis ca. 72 m2
- 1-3 Zimmerwohnungen

- Zentrale Lage Mitte

- Hohe Deckenhdhen

- Langfristige Nachweis der Mieteinnahmen

- Mietsteigerungen mdglich

- Helle, geflieste Dusch-/ Wannenbader

- Dielenbdden

- Einbaukiichen

- Balkone

- Studios ausgebaut fur die Dachgeschosswohnungen
- Fahrradkeller

- Stellplatze

- Gemeinschaftsgarten

- laufend modernisiert
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Alles zum Standort

Friedrichsort, ein lebendiger Stadtteil im Norden von Kiel, besticht durch seine maritime
Atmosphare an der Kieler Férde. Die Nahe zur Ostsee und dem Nord-Ostsee-Kanal
verleiht der Region einen besonderen Charme. Der historische Hafen mit Restaurants
und Geschaften bildet das Zentrum, wahrend der Falckensteiner Strand beliebte
Erholung bietet. Die exzellente Verkehrsanbindung tiber Autobahnen und 6ffentliche
Verkehrsmittel macht Friedrichsort attraktiv fur Pendler und Familien. Die Infrastruktur mit
Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdoglichkeiten ist gut ausgebaut. Sport- und
Freizeitmoglichkeiten, wie Segelclubs und Radwege, ergénzen das vielseitige Angebot,
was Friedrichsort zu einer lebenswerten Wohngegend macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.9.2029.
Endenergieverbrauch betragt 150.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




