Monkeberg

Ein Familientraum in ruhiger Stichstral3e mit
grol3em Garten

Objektnummer: 24053041
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KAUFPREIS: 414.850 EUR + WOHNFLACHE: ca. 103,12 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 360 m2
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Objektnummer: 24053041 - 24248 Monkeberg

Auf einen Blick

24053041 414.850 EUR
ca. 103,12 m? Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4.5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2022
2001 Massiv
1 x Carport, 1 x
Freiplatz ca. 25 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 88.20 kWh/m?2a
05.04.2034 C

Gas
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Die Immobilie

’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L]L'(IF(Z?gq www.von-poll.com/kiel
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Die Immobilie

- R |

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Diese schone Doppelhaushalfte liegt ruhig gelegen im Monkeberger Oberdorf, das sich
zu einer beliebten Adresse nicht nur fiir junge Familien entwickelt hat. Die 2001 erbaute
Doppelhaushalfte mit ca. 103 m2 Wohnflache steht auf einem 361 m2 grofRen Grundstick
und bietet viel Platz fiur Kindergeburtstage, Familienfeiern oder einfach zum Entspannen
nach Feierabend. Der groR3ziigige Eingangsbereich flhrt direkt in das Herzstlick der
Doppelhaushalfte, den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Hell und freundlich teilt
sich der Raum in eine groRRzligige Essecke und ausreichend Platz fiir lhre Couch auf. Ein
Kamin, der auch an den kalteren Tagen des Jahres zum Verweilen einladt, rundet den
Wohnbereich ab. Der Kamin muss 2025 ausgetauscht werden. Vom Wohnzimmer aus
gelangt man auf die schdne, nach Siiden ausgerichtete Terrasse, die im Sommer
gentgend Platz fur einen gemdutlichen Grillabend bietet. Der Garten, der von
ausgewahlten Baumen und Hecken umgeben ist, sorgt fir Ruhe und die nétige
Privatsphére. Die moderne und gerdumige Kiiche bietet viel Platz und ist mit den
Ublichen Elektrogeraten ausgestattet und l&adt zum Kochen und Backen ein. Im
Erdgeschoss befinden sich ebenfalls ein gerdaumiger Hauswirtschaftsraum mit
Anschlussmdglichkeiten fur die Waschmaschine und dem Trockener, abgerundet wird
das Erdgeschoss durch eine praktische Abstellkammer sowie einem Gaste-WC im
vorderen Bereich des Hauses. Uber die schone Holztreppe im Flur gelangen Sie in die
zweite Etage, hier erwartet Sie ein helles, grof3es und voll ausgestattetes Badezimmer.
Pflegeleichte Armaturen, eine grof3e Badewanne sowie eine Dusche lassen auch hier
keine Wiinsche offen. Die drei Schlafzimmer bieten lhnen gentigend Platz fur grol3e
Betten, Kleiderschranke und in den Kinderzimmern zuséatzlich fiir Schreibtische. Das
Studio ist im Dachgeschoss voll ausgebaut und kann individuell genutzt werden, hier
konnen Sie ein Gastezimmer, einen Homeofficearbeitsplatz einrichten, hier stehen lhnen
alles Moglichkeiten offen. Abgerundet wird dieses schone Doppelhaushélfte in
Monkeberg mit einem Carport und einem geraumigen Gartenhaus. Haben wir Sie
neugierig gemacht und méchten Sie Ihre neue Doppelhaushélfte besichtigen? Dann
nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wir freuen uns auf lhre Nachricht.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige Stichstral3e

- Eckgrundstlick

- Ausgebautes Studio mit Heizung und Fenster
- GroRRe Fensterfronten

- Grol3er Hauswirtschaftsraum

- Separate Abstellkammer im Erdgeschoss
- Einbauktiche

- Kaminofen

- Vollbad mit Badewanne und Dusche

- Sud-Terrasse

- Garten mit grof3em Terrassenbereich

- Markise

- Gartenhaus

- Carport
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Monkeberg liegt auf dem Ostufer der Kieler Férde. Gerne auch als ,,sunny
side of Kiel“ bezeichnet sind gerade die Gemeinden Moénkeberg, Kitzeberg, Heikendorf
und Moltenort. Diese bieten Anziehungspunkte fir junge Familien, wie auch fur
ruhesuchende Senioren. Schulen, Kindergarten, Arzte, diverse Lebensmittelmarkte,
traditionelle Metzger und Bécker sowie alle Versorgungseinrichtungen und Amter sind in
der Umgebung vorhanden. Die Nahe zum Strand und die Yachthafen in Ménkeberg und
Moltenort, die Sportvereine und der Golfplatz Kitzeberg in unmittelbarer Nahe laden zu
aktiver Freizeitgestaltung ein. Der Fordewanderweg beginnt am Moénkeberger Strand und
begeistert mit seinen ausgiebigen Fahrrad- und Wandertouren an der Kiste entlang bis
Laboe und dariiber hinaus. Die Landeshauptstadt Kiel mit ihren 246.000 Einwohnern
erreicht man in ca. 15 Minuten mit dem Auto oder mit dem Foérdedampfer. Die
Ostseebader Heikendorf und Laboe mit den breiten, weiRen Sandstranden und vielen
gemdutlichen und gepflegten Restaurants liegen ebenfalls nur wenige Fahrminuten mit
dem Auto oder Fahrrad entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 88.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




