Kiel / Holtenau — Holtenau

Reduziert: Exklusive Eigentumswohnung mit
Fordeblick in Holtenau

Objektnummer: 23053116
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KAUFPREIS: 684.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 89 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

23053116

ca. 89 m?

Pultdach

nach Vereinbarung
3

2

1

1

2012

1 x Garage, 30000
EUR (Verkauf)

684.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 18 m2
Terrasse, Sauna
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme BEDARF

FERN 15.70 kWh/m2a
A+

26.11.2019

Fernwéarme
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Die Immobilie
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

N PQIL
y "Tf\;,

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480
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Ein erster Eindruck

Die exklusive Eigentumswohnung erstreckt sich tiber eine gro3ziigige Flache von 89 m2
und besticht durch ein modernes und durchdachtes Design. Beim Betreten der Wohnung
durch den Flur mit integriertem Abstellbereich und wird man von einem lichtdurchfluteten
Schlaf- und Wohnbereich empfangen, die beide einen spektakuléren Blick auf die Kieler
Forde bieten. Grol3e Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine
offene und einladende Atmosphéare. Die Wohnung verflgt Uber eine geraumige Terrasse,
von der aus Sie den traumhaften Blick auf die Férde genie3en kdnnen. Dieser
Ruckzugsort im Freien bietet Ihnen die Mdglichkeit, die frische Meeresluft der Ostsee zu
atmen und die malerischen Sonnenuntergdnge zu bewundern. Die barrierefreie Wohnung
ist mit einem Fahrstuhl erreichbar und wurde speziell fir den Komfort und die
Bedurfnisse von Personen mit eingeschrankter Mobilitat konzipiert. Sie ist somit ideal fir
den mobilen Worker, als Feriendomizil oder als pflegeleichten Altersruhesitz geeignet.
Die Wohnung besticht durch eine hochwertige Ausstattung. Eine moderne, voll
ausgestattete Hochglanzkiche mit erstklassigen Geréten bietet Ihnen ein optimales
Kocherlebnis. Hier kénnen Sie kulinarische Kdstlichkeiten zaubern und lhre Géste
beeindrucken. Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die private Sauna, die lhnen
eine Oase der Entspannung bietet. Nach einem anstrengenden Tag kénnen Sie hier zur
Ruhe kommen und lhre Sinne verwdhnen lassen. Ein gerdumiger massiver Kellerraum
mit einer Flache von 15 m2 bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum ftr Ihre persénlichen
Gegenstande und ist Bestandteil des Angebots. Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional
fur zusatzliche 30.000 € erworben werden. Dadurch hatten Sie immer einen sicheren und
geschiitzten Parkplatz fur Ihr Fahrzeug in einer hellen, sauberen Tiefgarage, sehr nahe
am Zugang zum Fahstuhl zur Wohnung. Zusammenfassung: Diese exklusive
Eigentumswohnung an der Kieler Forde in Holtenau bietet Ihnen ein luxuriéses und
komfortables Wohnambiente. Mit einem atemberaubenden Blick auf die Forde, einer
Terrasse, einer Sauna, einer modernen Kiiche und vielen weiteren Annehmlichkeiten
erflillt sie hochste Anspriiche. Die barrierefreie Ausfiihrung erméglicht es lhnen, die
Wohnung unabh&ngig von Ihrem Mobilitatsstatus zu genief3en. Ob als permanente
Residenz, als Feriendomizil oder als Altersruhesitz - diese Wohnung bietet Ihnen ein
individuelles Wohnkonzept in einer der schonsten Regionen Deutschlands. Zégern Sie
nicht und kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen oder eine
Besichtigung dieser einzigartigen Immobilie zu erhalten.
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Ausstattung und Detalils

- Schlafzimmer mit Férdeblick

- Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse
- Moderne offene Kiche in Hochglanz-Optik

- Hochwertiges Badezimmer mit integrierter Sauna

- Terrasse mit Bankirai-Holzbelag

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Stauraum und Abstellbereich

- massiver Kellerraum mit 15m2 Stellflache

- (Optional) Tiefgaragen-Stellplatz in gepflegter Garage
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Alles zum Standort

Die exklusive Eigentumswohnung befindet sich in einer begehrten Lage an der Kieler
Forde in Holtenau. Diese malerische Kiistenstadt bietet eine einzigartige Mischung aus
maritimem Flair und modernem Stadtleben. Die Wohnung liegt im dritten Stock eines
erstklassigen Wohnkomplexes und bietet einen atemberaubenden Blick auf die Férde.
Mit einer Vielzahl von Freizeitaktivitaten, Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten und einer
hervorragenden Verkehrsanbindung ist Holtenau ein attraktiver Wohnort flr Menschen,
die das Beste aus urbanem Lebensstil und nattrlicher Schonheit suchen. Als Bewohner
der Fordeterrassen haben Sie es nicht weit bis zu Ihrem Lieblingsstrand oder Segelboot,
denn hier haben Sie die Ostsee unmittelbar vor der Hausttir und auch der Yachthafen in
Schilksee ist schnell erreicht, der Sportbootyachthafen Stickenhorn ist in direkter Nahe.
Auch das morgentliche Bad im Meer ist mit der Seebadeanstalt Holtenau zu Fuf3 in nur
zwei Minuten erreichbar. Die unmittelbare Lage an der Kieler Férde in der Nahe zu den
Schleusen des Nord - Ostsee - Kanals in einer ruhigen Sackgasse ist einzigartig.
Gleichzeitig ist es nicht weit zur Kieler Innenstadt, der Universitat und zum Kanalufer, an
dem sich herrlich Spazierengehen laRt. Alles das macht den Stadtteil Holtenau so beliebt.
GenielRen Sie die Spaziergange am idyllischen Nord - Ostsee - Kanal mit dem Blick auf
den regen Schiffsverkehr und die nahe gelegenen Schleusenanlagen. Mehrere gute
Restaurants laden zum Verweilen ein. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
Apotheken befinden sich in Holtenau und ansonsten in der Kieler Innenstadt, die bequem
mit dem PKW oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden kann. Beliebt ist auch die
Kanalfahre, mit der Sie zu Ful3 oder per Fahrrad das andere Ufer des Kanals erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.11.2019.
Endenergiebedarf betragt 15.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Fernwérme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




