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Auf einen Blick

24026044 420.000 EUR
nach Vereinbarung Grundstick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Wohngegend befindet sich dieses attraktive Grundstiick mit einer Flache
von ca. 1200 m2. Der Bebauungsplan sieht eine offene Bauweise fir Einfamilienhauser,
Doppelhéauser oder Zweifamilienh&user vor. Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
und Grundflachenzahl (GRZ) liegen jeweils 0,3. Das Grundstlck liegt in einem
allgemeinen Wohngebiet und bietet genligend Platz fur eine individuelle Bebauung. Mit
einer erlaubten Hohe von 1,5 Geschossen kdénnen hier gerdumige und komfortable
Wohneinheiten entstehen. Die Lage in einer gewachsenen Nachbarschaft verspricht eine
angenehme Wohnatmosphare fir Familien oder Paare. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine gute Infrastruktur aus, mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in der N&he. Die Anbindung an das regionale StralRennetz ist
hervorragend, sodass Pendler schnell ihr Ziel erreichen. Das Grundstiick bietet vielseitige
Moglichkeiten fir die individuelle Gestaltung. Insgesamt prasentiert sich dieses
Grundstick als attraktive Option fur Bauherren, die Wohneinheiten in einer ruhigen und
dennoch zentralen Lage suchen. Die durchdachte Bebauungsplanung und die
angrenzende Infrastruktur bieten beste Voraussetzungen fur einen gelungenen Neubau.
Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten und einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt in eine charmante Stral3e im Stadtteil Tweelbdke in Oldenburg,
Niedersachsen. Diese Stral3e ist bekannt fur ihre ruhige und friedliche Atmosphéare und
ist ideal fur diejenigen, die das Stadtleben genielRen, aber auch die Ruhe einer
Wohngegend schétzen. Die Lage des Grundstiicks bietet eine hervorragende Anbindung
an das Stadtzentrum von Oldenburg, das nur wenige Kilometer entfernt ist. Hier finden
Sie eine Vielzahl von Geschéften, Restaurants und kulturellen Einrichtungen. In der Nahe
befinden sich auch mehrere 6ffentliche Verkehrsmittel, darunter Bus- und
Bahnhaltestellen, die eine schnelle und bequeme Anbindung an den Rest der Stadt und
die umliegenden Gebiete bieten. Dartber hinaus gibt es in der Néhe mehrere
Grinflachen und Seen, die sich perfekt flr Freizeitaktivitaten im Freien eignen. Ob Sie
gerne joggen, spazieren gehen oder einfach nur die frische Luft geniel3en - die natirliche
Schonheit dieser Gegend wird Sie sicherlich begeistern. Zusammenfassend lasst sich
sagen, dass das Grundstick in Oldenburg eine hervorragende Wahl fur jeden ist, der das
Beste aus Stadtleben und Wohnkomfort kombinieren mochte.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




