Bendorf

Neuwertige ETW im 1. OG mit grof3ztigigem Balkon

Objektnummer: 24211021

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 300.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 105,07 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24211021

ca. 105,07 m?
Pultdach

nach Vereinbarung
4

3

1

2012

2 X Freiplatz

300.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

ERDGAS_LEICHT 73.00 kWh/m?2a
B

13.02.2033

Gas
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Die Immobilie

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Dieses 2012 gebaute, moderne Dreifamilienhaus befindet sich in gepflegter und zentraler
Wohnlage von Bendorf. Interessant fiir Kapitalanleger: Die Wohnung ist vermietet und
erwirtschaftet eine Jahreskaltmiete von ca. 11.280,- €. Zusatzlich zu dieser Wohnung
wiurde sich eine tolle Penthouse Wohnung mit ca. 73 m2 anbieten. Diese wurde bis
zuletzt als Wellnesswohnung genutzt und wird mit Mobiliar verkauft. Eine weitere
Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 102 m? (vermietet) wird ebenfalls verkauft. Aufteilung:
Die 3 Wohnungen verfligen je Uber 2 Freistellplatze und einen eigenen Abstellraum
aul3erhalb des Hauses. Obergeschoss: 4-Zimmerwohnung (ca. 105,07 m?2), Balkon
(vermietet, 850 €/mtl. + 90€ fir 2 Stellplatze im Hof) Im Erdgeschoss und Obergeschoss
ist eine Kiindigung flr Eigenbedarf erst nach ca. 2 Jahren mdoglich.
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Alles zum Standort

Bendorf liegt rechtsrheinisch, nur wenige Kilometer vom Oberzentrum Koblenz entfernt.
Neben einer guten Verkehrsanbindung bietet die Stadt alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Das Bildungsangebot reicht von drei Grundschulen, Uber eine Realschule bis
zum Gymnasium. Das Schloss Sayn, sowie der Schmetterlingsgarten sind tberregional
bekannte Anziehungspunkte und pragen den harmonischen Gesamteindruck dieser
Stadt. Verkehrsanbindung: Bendorf liegt oberhalb der B 42, in unmittelbarer Nahe zur B
413. In nur wenigen Minuten erreichen Sie durch die optimale Verkehrsanbindung die
Zentren von Koblenz oder Neuwied sowie die Autobahnzubringer A 48/ A 3/ A 61.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 73.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




