Kruft

Energieeffizientes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung im ruhigen Neubaugebiet

Objektnummer: 23014122

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 549.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 175m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 434 m2
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Auf einen Blick

23014122

ca. 175 m2

nach Vereinbarung
6

3

2

2016

3 x Freiplatz

549.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

GAS 43.70 kWh/m2a
A

28.01.2026
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Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 2016 gebaute Hanse-Haus-Einfamilienhaus befindet sich in einem
gefragten Neubaugebiet in Kruft. Auf ca. 136 m2 Wohnflache, verteilt Gber 2 Etagen,
erschlie3en sich alle Bereiche des familiaren Lebens in einem ruhigen Wohngebiet.
Zusatzlich steht Ihnen eine ca. 39 m? grol3e Einliegerwohnung zur Verfligung.
Besonderheiten: - gute Raumaufteilung - gro3zligiger Wohn-/Essbereich mit
angrenzender, sonniger, nach Westen ausgerichteter Terrasse und Garten - modernes
Ambiente - LED-Spots im gesamten Haus - viel Stauraum - 3 Stellplatze - Wallbox -
elektrische Rollladen - FuBbodenheizung im gesamten Haus inkl. Untergeschoss - Be-
und Entliftungsanlage - Solarthermie / 3001 Warmwasser - Energieeffizienzklasse A -
gedammte AuRenwande - massiv erbautes Untergeschoss - Glasfaseranschluss -
Vollkeller mit 2,30 m Deckenhdhe - barrierefreie Einliegerwohnung mit zusatzlicher, nach
Suden ausgerichteter Terrasse Zurzeit sind das Einfamilienhaus sowie die
Einliegerwohnung vermietet. Die aktuellen Mieteinnahmen betragen 1.750,00 €
(Kaltmiete) im Monat.
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Alles zum Standort

Rund 25 Kilometer westlich von Koblenz liegt die Ortsgemeinde Kruft mit ca. 4.000
Einwohnern. Nordwestlich von Kruft bietet das groRte Naturschutzgebiet in Rheinland-
Pfalz, der Laacher See, vielféltige Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten. Stidéstlich von
Kruft gibt es mit dem Korretsberg noch ein weiteres Naturschutzgebiet. Kruft liegt
nahegelegenen an der B256 und A61. Die Entfernung nach Bonn betragt ca. 65 km, nach
KdIn ca. 90 km und nach Frankfurt ca. 140 km. In der naheren Umgebung finden Sie
Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants, zwei Kitas, eine Grundschule und verschiedene
Arztpraxen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.1.2026. Endenergiebedarf
betragt 43.70 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




