VP ‘VON POLL

Koblenz / Pfaffendorf

4-Zimmer Eigentumswohnung mit Garage in
Pfaffendorf

Objektnummer: 22014068

VP ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 298.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 116 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

22014068

ca. 116 m2

nach Vereinbarung
4

3

2

1976

1 x Tiefgarage,
19000 EUR (Verkauf)

298.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 185.70 kWh/m2a
20.07.2032 F

Gas
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Die Immobilie

www.von-
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

\

~finance.de
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Die Immobilie

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese Eigentumswohnung befindet sich in Best Lage der Pfaffendorfer Hohe. Die
Koblenzer Innenstadt erreichen Sie von hier fu3laufig. Die gutgeschnittene ca. 116 m?2
grof3e Wohnung verfiigt Gber vier Zimmer, zwei Bader und eine tiberdachte Loggia, von
der aus Sie einen Blick in das angrenzende Naturschutzgebiet geniel3en kénnen. Ein
Garagenstellplatz, mit direktem Zugang ins Haus steht lhnen ebenfalls zur Verfligung.
Ein weiteres Extra ist der tolle Garten zur Mitbenutzung. Aktuell wird die Immobilie vom
Eigentimer als Bliro genutzt und kann zeitnah tbernommen werden. EIn Kellerabteil
rundet das Angebot ab. Zeitgleich wird auch eine grof3e Penthouse-Wohnung im
Gebaudekomplex angeboten.
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Ausstattung und Detalils

- gut geschnittene 4-Zimmer Wohnung
-1.0G

- Garagen vorhanden

- Ruhige Lage

- FuBlaufig in die Koblenzer City

- 2 Bader

- 2 Abstellkammern

- Angrenzend an einem Naturschutzgebiet

- Loggia

- Gemeinschatftliches (stillgelegtes) Schwimmbad vorhanden
- Gartenmitbenutzung mit groRem Aul3engrill
- Sprechanlage

- Kellerabteil
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Alles zum Standort

Am weltbekannten ,Deutschen Eck", wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor Uber
2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schléssern. Im Juni 2002 wiirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Platze und eine frische regionale Kiiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der
Moselweinhange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus. Verkehrsanbindung: Ideale
offentliche Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten sind in fuBlaufiger Entfernung. Die B9 sowie die
Autobahnzubringer A 48 / A 61 / A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht. Das
Forum Mittelrhein, die malerischen Platze der Altstadt und die Einkaufsstral3en sind in
wenigen Gehminuten erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.7.2032.
Endenergieverbrauch betragt 185.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




