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Meinerzhagen / Valbert — Meinerzhagen

Lichtdurchflutet in ruhiger Lage

Objektnummer: 23039023

VP ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 806 m?
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Auf einen Blick

23039023 450.000 EUR

ca. 195 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1991 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x Massiv

Garage ca. 82 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

GAS 173.40 kWh/mz2a
F

01.06.2033

Gas
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Ein erster Eindruck

Wunderschones, lichtdurchflutetes Architektenhaus in ruhiger Lage von Meinerzhagen,
Ortsteil Valbert. Die sehr gut gepflegte Immobilie stammt aus dem Baujahr 1991 und
verflgt mit 195 m2 Wohnflache verteilt auf drei Ebenen Uber geniigend Platz fir eine
kleine Familie. Die Wohnebene im Erdgeschoss verflugt Uber einen grof3zugigen
Eingangsbereich mit Garderobe und Gaste-WC an welchen sich das offene
Wohnzimmer, der Wintergarten, das Esszimmer und die Kiiche anschlielen. Aulzerdem
bietet der Eingangsbereich direkten Zugang zu der grof3en Doppelgarage. Vom
Esszimmer betritt man die Terrasse, welche sich in einen Balkon vor dem Wintergarten
und Wohnzimmer verlangert sowie Zugang zum Garten bietet. Im ersten Obergeschoss
befindet sich ein gro3es Schlafzimmer mit Terrasse mit Ankleide, Bad und einem
weiteren kleinen Zimmer. Das Untergeschoss verfugt neben den KellerrAumen tber zwel
weitere Zimmer und ein Bad. Hier gibt es auch die Mdglichkeit noch eine Sauna
einzubauen. Die Photovoltaikanlage sorgt bei Sonnenschein fir die notige Elektrizitat,
Uberschussiger Strom wird ins ¢ffentliche Netz eingespeist.
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Alles zum Standort

Meinerzhagen - Mitten im Herzen des Sauerlandes gelegen und perfekt angebunden an
die wichtigsten Verkehrsrouten. Ob mit dem Auto, Zug oder Bus - die Stadt ist leicht zu
erreichen und bietet eine hervorragende Infrastruktur. Die Autobahnen A45 und A4 sind
nur wenige Kilometer entfernt und fiihren schnell zu den umliegenden Stadten wie
Dortmund, KdIn oder Frankfurt. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und
bietet eine schnelle und komfortable Verbindung in die Nachbarorte und -stadte. Die
Stadt verfuigt auch Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Schulen, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 173.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Murtz

Westfalische Stral3e 37 Olpe
E-Mail: olpe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




