Marsberg-Beringhausen

Ob Ferienwohnung oder dauerhafter Wohnsitz - hier
bin ich zu Hause!
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KAUFPREIS: 68.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 67,5 m2 . ZIMMER: 3 » GRUNDSTUCK: 209 m?
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Auf einen Blick

23198011

ca. 67,5 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
3

1

1

1920

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

68.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung

exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

von-poll.com

www.von-p




Objektnummer: 23198011 - 34431 Marsberg-Beringhausen

Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie

Sie persénlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:
Details zur Immobilie. Susanne Weber | &, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Ein erster Eindruck

Ob Urlaubsparadies oder dauerhafter Wohnsitz - hier bin ich zu Hause! Diese gut
geschnittene Doppelhaushalfte in zentraler Lage von Marsberg-Beringhausen ist das
ideale Domizil fur den Sprung ins Eigenheim ... Im Erdgeschoss befinden sich ein
gemdtliches Wohnzimmer, die grof3e Kiiche mit angrenzendem Esszimmer und Zugang
zur Sonnenterrasse, von der aus wiederum der Garten zu erreichen ist. Das
Obergeschoss beherbergt das grofR3zugig geschnittene Schlafzimmer sowie ein helles
Wannenbad mit Dusche. Der geraumige Keller bietet neben ausreichend Stauraum auch
ein trockenes Platzchen in der hauseigenen Garage. Ein grof3artiges Haus, das aufgrund
von Schnitt und Lage keine Wiinsche offenlasst und ganz sicher das Potenzial hat, sich
zum Traumhaus zu mausern. Neugierig geworden? Dann freuen wir uns sehr Uber einen
Anruf und geben gerne weitere Informationen zu Ausstattung und Lage dieser attraktiven
Immobilie. Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht vor und
wird bis zur Besichtigung nachgereicht.




Objektnummer: 23198011 - 34431 Marsberg-Beringhausen

Ausstattung und Detalils

eeigene Garage und Stellplatz
ezwei Schlafzimmer moglich
*Badezimmer
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Alles zum Standort

Beringhausen liegt eingebettet im Hoppecketal. Die Berghange sind recht steil und von
schénen Waldwegen erschlossen und gehoért zum Naturpark Diemelsee. In der
unmittelbaren Umgebung liegen — Diemelsee (8 km), Marsberg (11 km), Willingen (23
km), Brilon (16 km) und Winterberg (45 km). Beringhausen z&hlt mit Niedermarsberg zu
den industriell handwerklichen Gemeinden. Mit etwa 60-80% Berufszugehdrigkeit zu
dieser Abteilung &Rt sich der Ort als eine "industrielle Wohngemeinde" bezeichnen. Fast
die Halfte des Waldbestandes, 30%-40% der Gemeindeflache, ist Genossenschaftswald.
Neben der Landwirtschaft, die nur eine untergeordnete Bedeutung fur den Ort besitzt,
und dem Fremdenverkehr lebt der Giberwiegende Teil der Beschéftigten als Pendler von
Arbeitsstellen in Niedermarsberg, Bredelar, Messinghausen und Hoppecke, Brilon,
Marsberg. Mehrere Handwerksbetriebe,Autohaus, Textilgeschéft eine Fleischerei sowie
einen Frieseursalon finden Sie hier. Es fahren Stiindlich Busse in Richtung Brilon und
Marsberg Alle Vereine legen Wert auf Zusammenarbeit und tragen so zum kulturellen
Leben in Beringhausen bei. Beringhausen hat eine Turnhalle, Kirche mit Jugendheim und
Kindergarten, sowie ein Altenpflegeheim .
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




