Willingen — Usseln

Renoviertes Bauernhaus mit Solaranlage und
Pelletheizung

Objektnummer: 23198024
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KAUFPREIS: 295.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 180,75 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 1.080 m2
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Auf einen Blick

23198024

ca. 180,75 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
7

4

2

1900

4 x Freiplatz, 2 x
Garage

295.000 EUR
Bauernhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Pelletheizung
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON ROLL .

N | VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 0160 - 93 84 38 34

www.von-poll.com/brilon
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Modernisierter Bauernhof mit viel Platz und Solaranlage, Ferienvermietung méglich. In
schodner Lage prasentiert sich ein historisches Bauernhaus zum Verkauf. Das
dreistockige Haus mit einer Wohnflache von ca. 190 m? bietet viel Platz und eine
grof3ziigige Raumaufteilung. Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 1080 m2. Das
Haus verfligt Uber sieben Zimmer, davon vier Schlafzimmer und zwei moderne
Badezimmer. Eines der Highlights der Immobilie ist die Terrasse mit dem grossem
Gartenhaus das zum Feiern mit Freunden einladt. Das Erdgeschoss und das
Obergeschoss sind mit hochwertigen Holzboden ausgestattet und verleihen den Raumen
eine gemiutliche Atmosphéare. Das Bauernhaus wurde in den Jahren 2014 /2015 und
2020 grundlich modernisiert. Hierbei wurde viel Wert auf eine hochwertige Ausstattung
gelegt. Die Heizung des Gebaudes erfolgt Uber eine energiesparende, umweltfreundliche
Pellet-Zentralheizung. Zuséatzlich ist eine Photovoltaikanlage vorhanden, welche die
Energieversorgung des Hauses unterstiitzen kann. Das Anwesen verfiigt dartber hinaus
Uber eine Stallung sowie eine grof3e Scheune. Auch fiir Ihr Auto ist auf dem Grundsttick
gesorgt: In den geschlossenen Carports finden drei Fahrzeuge ausreichend Platz. Ein
separater Hobby-Werkraum rundet das Angebot ab. Eine angrenzende Weideflache ist
zu Pachten. Das Baujahr der Immobilie geht auf das Jahr ca.1900 zuriick, weshalb das
Haus einen historischen Charme verspriht, der durch die Modernisierungsmal3nahmen
jedoch nicht verloren geht. Der Zustand des Gebdaudes ist als gepflegt zu bezeichnen.
Die Lage des Bauernhauses ist als ruhig und idyllisch, dennoch erreichen Sie das
Zentrum der Gemeinde Usseln in nur wenigen Minuten. Die Umgebung bietet Ihnen eine
hohe Lebensqualitat. Zum Beispiel gibt es schéne Wanderwege in der Natur sowie
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten im angrenzenden Naturschutzgebiet. Falls Sie auf der
Suche nach einem gemdtlichen und geraumigen Haus sind, ist diese Immobilie ein
lohnendes Angebot. Das historische Bauernhaus mit modernem Flair verspricht viel Platz
und Komfort fur Ihre Familie und Freunde und wird Sie mit seiner wunderschonen Lage
und der liebevollen Ausstattung begeistern. Energieausweis ist in Bearbeitung
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Ausstattung und Detalils

Ein-zwei Familienhaus

Keller

Stellplatze

Garagen

Werkstatt

Scheune mit Einstellplatz
Scheune mit drei Pferdeboxen
Terrasse

Holzgartenhaus
Ausbaufahiges Dachgeschoss
Photovoltaikanlage
Pelletheizung
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Alles zum Standort

Usseln ist ein Ortsteil der Gemeinde Willingen (Upland) Usseln liegt im nordwestlichen
Teil Hessens in den norddstlichen Auslaufern des Rothaargebirges in der Bergregion
Upland unweit der Nahtstelle zum Sauerland. Es befindet sich im Naturpark Diemelsee
etwa 4 km ostsudostlich von Willingen bzw. etwa 14,5 km westlich der nordhessischen
Mittelstadt Korbach (jeweils Luftlinie). Usseln ist ein heilklimatischer Kur- und
Wintersportort. Usseln ladt ein zu erholsamen Ferientagen: Umgeben von Bergen, die
den Blick weit tibers Land freigeben, von ausgedehnten Waldern und weiten
Hochheideflachen, einem in Europa selten gewordenen Kulturgut. Usseln ist ein schones
Dorf nur wenige Autominuten von Willingen entfernt. Im Dorf finden Sie alles, vom
Supermarkt tUber einen Hausarzt, bis hin zu einem Friseur und verschiedenen
Restaurants. Touristisch sehr schon mit attraktiven Wander- und Radwegen direkt vor
der Tur. Die bekannte Muhlenkopfschanze (Weltcupskispringen) und die Diemelquelle
sind ebenfalls nicht weit und lohnende Ziele fur eine Wanderung oder eine Tour mit dem
Mountainbike. Man kann Schwimmen, 365 Tage im Jahr tber Eis flitzen, Klettern,
Abenteuergolf spielen, mit der Gondel auf den Berg schweben, im Kart
fahren,Reiten,Skifahren, Rodeln und vieles mehr. Usseln liegt an der B 251, die von
Kassel Uber Korbach und Willingen (Hessen) nach Brilon (Nordrhein-Westfalen) fiihrt -
Eisenbahn: Bahnanschluss hat Usseln tber die Strecke Korbach—Brilon-Wald
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




