Brietlingen

Zukunftssichere Kapitalanlage - Wohnanlage mit 18
Wohneinheiten

Objektnummer: 22105050

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.500.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 1.092 m2 « ZIMMER: 39 + GRUNDSTUCK: 5.572 m2
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Auf einen Blick

22105050

ca. 1.092 m?

nach Vereinbarung
39

1922

18 x Freiplatz, 3 x
Garage

1.500.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1994

Massiv
ca. 0 m?
Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 22105050 - 21382 Brietlingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 257.80 kWh/m?2a
H

28.03.2029

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

VP Izl

Gern informieren wir Sie personlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Hier erwartet Sie eine exzellente Kapitalanlage! Diese Wohnanlage mit zwei
Mehrfamilienhausern, einem Nebengebaude, 18 Stellplatzen, 3 Garagen und ca. 1.092
m2 Wohnflache generiert eine jahrliche Mieteinnahme von € 78.240,00. Auf einem
Grundstick von ca. 5.572 m? befinden sich 18 Wohneinheiten, die perfekt fur
unterschiedliche Zielgruppen geeignet sind. Dieses historische Gebaude, eine ehemalige
Molkerei, wurde in spateren Jahren mehrfach erweitert und zum Wohnhaus umgebaut,
ebenfalls das Garagengebaude. Die 18 Wohneinheiten sind alle zeitgemal} ausgestattet,
um den Mietern ein angenehmes Wohnen zu ermdglichen. Auf dem Grundstiick besteht
eventuell noch Bebauungspotenzial. Die Mieter haben zudem die Mdglichkeit, den
Garten zu nutzen. Die Immobilie wird laufend instand gehalten und befindet sich in einem
guten Zustand. Das Nebengebaude dient als Lagerflache und bietet zusatzliche
Nutzungsmdglichkeiten. Profitieren Sie von dieser attraktiven Gelegenheit und
investieren Sie in eine Kapitalanlage mit hervorragenden Mieteinnahmen. Werden Sie
Eigentimer dieses historischen Gebaudes und sichern Sie sich eine langfristige und
renditestarke Investition! Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen! Wir
freuen uns Uber Ihren Anruf!
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Ausstattung und Detalils

Wohnanlage mit zwei Mehrfamilienh&duser

18 Wohneinheiten

Zwei 1 Zimmer-Wohnungen, elf 2 Zimmer-Wohnungen, funf 3 Zimmer-Wohnungen
Nettomieteinnahme € 78.240,00 p.a.

18 Stellplatze und 3 Garagen

Nebengebaude als Lagerflache

Gartennutzungmaglichkeiten fir die Mieter

Laufend Instand gehalten

Grundstuck eventuell noch mit Bebauungspotenzial
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Alles zum Standort

Brietlingen ist eine Gemeinde im Landkreis Lineburg in Niedersachsen. Die Gemeinde
liegt westlich des Naturparks Elbufer-Drawehn. Die Region ist gepragt von einer
landschatftlich reizvollen Umgebung mit vielen Waldern, Wiesen und Seen. Die Gemeinde
Brietlingen ist umgeben von einer idyllischen Naturlandschaft und bietet somit beste
Voraussetzungen fir Erholung und Entspannung. Die Infrastruktur von Brietlingen ist gut
ausgebaut und bietet alles, was man fur den taglichen Bedarf bendétigt. So gibt es in der
Gemeinde diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Kindergarten. Auch
Arzte, Apotheken und weitere Dienstleistungsangebote sind vorhanden.
Verkehrstechnisch ist Brietlingen durch die Bundesstraf3e 209 und die nahegelegene
Autobahn A39 gut angebunden. Die Stadte Lineburg und Hamburg sind somit schnell
und bequem erreichbar. Zudem gibt es eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, insbesondere an den Bahnhof Lineburg. Insgesamt bietet Brietlingen somit
eine hohe Lebensqualitat in einer naturnahen Umgebung und ist gleichzeitig gut
angebunden an groRere Stadte und Verkehrsknotenpunkte.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.3.2029. Endenergiebedarf
betragt 257.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




