Augsburg — Haunstetten

RESERVIERT: ERBBAU - Familienfreundliches
Reiheneckhaus in ruhiger Lage

Objektnummer: 24122021
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KAUFPREIS: 379.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 143 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 322 m2
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Auf einen Blick

24122021

ca. 143 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

4

2

1979

1 x Garage

379.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2021

gepflegt

Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 116.00 kWh/m2a
D

19.02.2034

Gas
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Die Immobilie
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Objektnummer: 24122021 - 86179 Augsburg — Haunstetten

Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses familienfreundliche Reiheneckhaus prasentiert sich in ruhiger Lage von
Haunstetten auf einem ca. 322 m2 grof3en Grundstiick, das dem Erbbaurecht unterliegt.
Hier erwartet Sie eine gut durchdachte Raumaufteilung mit finf hellen Zimmern, welche
sich Uber drei Ebenen auf einer Wohnflache von ca. 143 m? verteilen. Der
Eingangsbereich mit Gaste-WC flihrt Sie ins Treppenhaus und von dort in den offenen
Wohn-Ess-Bereich, welcher sich sehr hell und einladend prasentiert. Hier strahlt ein
behaglicher Kachelofen eine angenehme, wohlige Warme aus und ladt an kalten
Winterabenden zum geselligen Beisammensein ein. Vom Wohnzimmer haben Sie
Zugang zur grof3en Terrasse und dem nach Westen ausgerichteten Garten. Hier kdnnen
Sie die Sonne genielRen, wahrend die Kinder sorglos im Garten spielen. Im komfortablen
Gartenhaus lassen sich alle Gartenutensilien bequem verstauen. Die Einbaukiche ist im
Preis enthalten und bietet ausreichend Platz und individuelle Gestaltungsmaoglichkeit fir
das gemeinsame Kochen mit Familie und Freunden. Im Obergeschoss stehen Ihnen drei
gut geschnittene Zimmer, eines davon mit Zugang zum Balkon, und ein Tageslichtbad
mit ebenerdiger Dusche zur Verflgung. Zusatzlichen Platz bietet lhnen das ausgebaute
Dachgeschoss mit einem weiteren Zimmer sowie einem separaten Bad mit Dusche und
WC. Ein groRRer Vorraum, der vielseitige Verwendungsmaoglichkeiten offeriert,
vervollstandigt diese Etage. Der komfortable Keller gewahrt zusatzlichen Stauraum. Ein
groRes Zimmer kann individuell beispielsweise als Fithessraum oder Arbeitszimmer
genutzt werden. Von hier aus flihrt eine AuRentreppe, die mit einer neuen Tir versehen
ist, in den nordlich gelegenen Teil des Gartens. Eine Garage kann direkt durch den
Garten betreten werden und ist im Preis inbegriffen. In diesem gemiitlichen Haus werden
Sie sich mit lhrer Familie wohlfuihlen. Sollten wir Ihr Interesse mit diesem Angebot
geweckt haben, so freuen wir uns Uber Ihre Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular.
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Ausstattung und Detalils

- ruhige Lage

- gute Infrastruktur

- Grundstick in Std-West-Ausrichtung

- grofB3er Wohn-Ess-Bereich

- Tageslichtbad mit neuer ebenerdiger Dusche

- Gaste-WC

- Kachelofen

- Wohn-/Einbauktiche mit Durchreiche

- Rollladen in allen Raumlichkeiten

- Balkon

- ausgebautes Dachgeschoss mit Tageslichtbad mit Dusche
- schon angelegter Garten und grol3e Terrasse mit Markise
- neues Gartenhaus

- Garage mit direktem Zugang vom Garten

- Kellerabteil und Waschkulche

- Bezug nach Vereinbarung

- Erbbauzins: € 2.596,20 / Jahr bis 2078
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Alles zum Standort

Die gunstige Verkehrslage und die angenehmen Lebensbedingungen liel3en Haunstetten
schon seit langem zu einem bevorzugten Wohngebiet werden, das nicht von ungefahr
den Titel "Gartenstadt" tragt. Diese Immobilie bietet den idealen Standort fir Ihr neues
Eigenheim. Im engeren Umfeld finden Sie Banken, Arzte und weitere Geschéfte - auch
eine rasche Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist gewahrleistet. Von hier aus
gelangt man schnell in die Augsburger Innenstadt, zur Universitat oder dem Klinikum
Sid. StralRenbahn- und Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar, ein
Kindergarten und eine Schule befinden sich in bequemer Reichweite. Die in kurzer
Entfernung erreichbare B17 bietet dem Pendler Anbindung an die A8 Miinchen-Stuttgart
oder in stdlicher Richtung nach Landsberg am Lech und der A96. Nicht weit entfernt
befindet sich der Siebentischwald bzw. der Haunstetter Wald mit hohem Freizeitwert.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 116.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




