Klosterlechfeld

Attraktive 3 Zimmer-Wohnung im Haus-im-Haus-Stil
tber 3 Etagen

Objektnummer: 24122044

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24122044

ca. 110 m2

nach Vereinbarung
1

3

2

1

1995

1 x Freiplatz, 7000
EUR (Verkauf), 2 x
Tiefgarage, 10000
EUR (Verkauf)

399.000 EUR
Galerie

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 125.00 kWh/m2a
D

24.10.2031

Gas
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg
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von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese geraumige 3-Zimmer-Wohnung erstreckt sich mit ca. 110 m? tber drei Etagen und
besticht durch ihre Helligkeit und gemiitliche Atmosphare. Der Eingangsbereich befindet
sich im ersten Stock und fiihrt mit einer grof3ziigigen Diele zu einem offenen Wohn- und
Essbereich. Die bodentiefen Fenster sorgen fir viel Tageslicht und bieten einen schdonen
Blick in die Umgebung. Die angrenzende Einbaukiiche mit praktischer Speisekammer
bietet gentigend Stauraum und ermdglicht komfortables Kochen. Hier kdnnen Sie sich
rundum wohlfiihlen und Ihr Zuhause genief3en. Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang
zum Balkon, der nach Suden ausgerichtet ist und somit viel Sonnenlicht einfangt. Von
dort aus fuhrt eine Treppe in den eigenen Garten, in dem die Kinder spielen oder Sie sich
entspannen kénnen. In der ersten Etage befinden sich das Bad, ausgestattet mit Wanne,
Dusche und zwei Waschbecken, und zwei Schlafzimmer. Ein besonderes Highlight ist die
Galerie mit groRRer Fensterfront, die als zusatzlicher Wohnraum genutzt werden kann und
Zugang auf den nach Osten ausgerichteten Balkon hat. Hier kbnnen Sie die
Morgensonne genief3en und den Tag entspannt beginnen. Insgesamt bietet diese
reprasentative Wohnung tber drei Etagen in einem Haus-in-Haus-Stil ein modernes
Wohngefiuhl mit viel Platz, Komfort und einer besonderen Architektur, die sowohl
asthetisch ansprechend als auch funktional ist. Zwei Tiefgaragenstellplatze (zzgl. a €
10.000,-) sowie ein AulRenstellplatz (zzgl. € 7.000,-) gehdren zur Wohnung und runden
dieses attraktive Angebot ab. Sollten wir Ihr Interesse mit diesem Angebot geweckt
haben, so freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular.
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Ausstattung und Detalils

- ruhige Wohngegend im Ortskern

- gute Verkehrsanbindung

- Bahnhof im Ort

- optimale Raumaufteilung

- FuRBbodenheizung

- Zimmer mit Parkett

- Einbauktiche mit Speisekammer

- Badezimmer mit Wanne, Dusche und 2 Waschbecken
- Wachmaschinenanschluss im Bad

- Gaste-WC

- Balkon

- Terrasse Richtung Studen mit Treppe zum eigenen Garten
- Gartenanteil ca. 36 m?

- 2 Tiefgaragenstellplatze a € 10.000,-

- 1 AulRenstellplatz & € 7.000,-

- aktuell vermietet
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Alles zum Standort

Die bezaubernde Gemeinde Klosterlechfeld mit seiner bekannten Wallfahrtskirche Maria
Hilf liegt auf dem geschichtstrachtigen Lechfeld ca. 20 km stidlich von Augsburg. Die
Vewaltungsgemeinschaft Lechfeld bietet Ihnen mit seinen rund 8.000 Einwohnern neben
einem romantischen Schloss alle Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Drogerien, Apotheken, Backer, Metzger, Fachgeschéafte und Banken sowie ein neues
Arztehaus mit Allgemeinmedizinern und Facharzten. Mehrere Kindergarten und -krippen,
Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Weiterfihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) finden Sie im nur 6 km entfernten
Schwabmiiinchen. Kulturell sowie gesellschaftlich kann die Gemeinde mit den
unterschiedlichsten Institutionen aufwarten (Vereinswesen, Sport, Theater, Kunst,
Bucherei, etc.) Durch den Klosterlechfelder Bahnhof der BRB sind Sie sowohl schnell in
Augsburg als auch in Landsberg und weiteren Destinationen unterwegs. Die vierspurig
ausgebaute B 17 ist nur wenige Minuten entfernt. Dadurch erreichen Sie sehr schnell die
A8 Uber Augsburg in Richtung Ulm/Stuttgart und die A96 nach Minchen/Lindau - ideal ftr
Pendler. Durch die Nahe zum idyllischen Lech, zu den Stauseen und den westlichen
Waldern kdnnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder bei langen
Spaziergangen entspannen. Die beliebten Ausflugsziele am Rand der Alpen sind in ca.
45 Minuten mit dem PKW erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.10.2031.
Endenergiebedarf betragt 125.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




