Augsburg

Renditestarke Kapitalanlage tber 6,8 %: 8 einzeln
vermietete Zimmer in 8-Zimmer-Wohnung

Objektnummer: 23122031
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KAUFPREIS: 580.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 142 m2 « ZIMMER: 8
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Auf einen Blick

23122031 580.000 EUR
ca. 142 m? Erdgeschosswohnung
Satteldach Kauferprovision
; betragt 2,38 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
8 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 modernisiert
1991 Massiv
2 x Duplex, 7500 )
EUR (Verkauf) ca.0m
Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 206.60 kWh/m?2a
24.03.2030 G

Gas
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Die Immobilie

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-pol

Seadin

l.com

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN,
EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

& App Store

JETZT BEI
b Google Play

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
Von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Ein erster Eindruck

Hier prasentiert sich lhnen in innenstadtnaher Lage, mit fabelhafter Verkehrsanbindung
eine grol3ziigige, modernisierte 8 Zimmer-Wohnung auf ca. 142 m2. Die Wohnung
besticht mit ihren 8 Zimmern in unterschiedlichen GréRen. Sie sind hell, mit
hochwertigem Venylboden ausgestattet und einzeln renditestark vermietet. Die moderne
Einbauktche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein und schlief3t an einen
grof3zugigen Aufenthaltsraum an, von welchem aus die einzelnen Zimmer betreten
werden koénnen. Die zwei Badezimmer mit Dusche sind modern und hochwertig
ausgestattet, eines verfiigt Gber ein Fenster. Zwei Duplex-Stellpléatze sind ebenfalls
vermietet und runden dieses Immobilienangebot gekonnt ab. Ein 20 m2 grof3es
Kellerabteil bietet zusatzliche Abstellflache und Stauraum. Durch die Moéglichkeit der
Einzelvermietung ist diese Immobilie besonders fiir Kapitalanleger interessant. Sollten wir
Ihr Interesse mit diesem Angebot geweckt haben, so freuen wir uns tber Ihre
Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis dafur, dass
ausschlief3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet werden kénnen.
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Ausstattung und Detalils

- kleine Wohnanlage mit 5 Wohnungen

- optimaler Grundriss mit guter Raumaufteilung

- 8 einzeln vermietete Zimmer

- 2 moderne Bader mit Dusche (eines mit Tageslicht)
- Waschmaschinenanschluss

- Eingangsbereich mit grof3zlgiger Diele

- Einbauktiche

- groRRes Kellerabteil (20 m?)

- Mieteinnahmen Wohnung € 42.720,- / Jahr

- Mieteinnahmen 2 Duplex-Stellplatze € 1.320,-/ Jahr
- zzgl. 2 einzeln vermietete Duplex-Stellplatze a € 7.500,-
- Rendite ca. 6,9 %
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich am westlichen Rand von Oberhausen in der Nahe des
Josefinums in einer Wohnanlage in unmittelbarer Nahe zu den 6ffentlichen
Verkehrsbetrieben. Eine Immobilie in dieser Lage bietet innerstadtisches Wohnen mit viel
Lebensqualitat und eine hervorragende Anbindung. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Grund- und Mittelschule, sowie Kindergarten und Krippe sind fu3laufig in
wenigen Minuten zu erreichen. Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten und Restaurants sind
ebenfalls vorhanden. Der Oberhauser Bahnhof ist in ca. 12 Minuten ful3laufig erreichbar -
dies ist vor allem fur Pendler nach Donauwdrth interessant. Mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln - Stral3enbahn Linie 4 sowie Buslinie - erreicht man in Kirze die
Innenstadt von Augsburg sowie den Hauptbahnhof. Uber die nahe B17 ist man in knapp
5 Minuten an der Anschlussstelle ,,Augsburg-West" der A 8 Miunchen-Stuttgart.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.3.2030.
Endenergieverbrauch betragt 206.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




