Plankstadt

Modernes Haus mit Garten und Garage in ruhiger
Lage
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KAUFPREIS: 998.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 194 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 367 m2
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Auf einen Blick

24018017

ca. 194 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
7

4

2

1976

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

998.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

vollstandig renoviert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 155.20 kWh/m2a
01.09.2018

Gas
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Haus liegt an der Grenze zu dem bekannten und beliebten Ortsteil
Schwetzinger Oststadt. Die sehr gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1976 bietet
eine Wohnflache von ca. 194 m? und eine Grundstucksflache von ca. 367 m2. Die
Immobilie wurde aufwendig renoviert im Jahr 2001 einschliesslich der Erneuerung von
Edelstahlrohren. Die Heizungsanlage wurde 2014 erneuert und eine Solaranlage auf dem
Dach sorgt fur eine umweltfreundliche Energieversorgung. Die Immobilie befindet sich in
einem ausgezeichneten und sehr gepflegten gehobenen Zustand. Das Haus verfligt Gber
7 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Zwei Balkone/Terrassen bieten
die Mdglichkeit, die Sonne zu geniel3en und den Garten in Stid-West Lage zu nutzen. Ein
grof3ztigiges sehr helles Dachstudio mit Badezimmer und ein weiteres sehr grol3es
Zimmer im Gartengeschoss mit einem direkten Zugang zum Garten, schaffen zusatzlich
sehr grofR3zuigige Wohnmdoglichkeiten mit unterschiedlicher Nutzung. Die hochwertige
Ausstattung des Hauses umfasst dunkles Vollholzparkett im Erdgeschoss und auf den
Treppen, sowie Buchen-Parkett im Garten- und Dachgeschoss. Die Wénde sind
umfassend mit einem weissen glatten Putz versehen. Ein Doppelschornstein erméglicht
den Einbau eines offenen Kamins fur gemiitliche Stunden. Eine Garage und ein Stellplatz
bieten ausreichend Platz fir Fahrzeuge. Die ruhige Lage des Hauses macht es zu einem
idealen Ort fir Familien oder als Riuckzugsort fir Paare. Die gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten runden das Angebot ab.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von dieser attraktiven Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

- sehr gepflegte Doppelhaushélfte

- direkt angrenzend an Schwetzinger Oststadt

- BJ 1976, mit 30 cm Poroton erstellt

- Entwurf Architekt Blanke

- Doppelschornstein fur offenen Kamin

- aufwandig renoviert 2001 ( z.B. Edelstahlrohre fiir Wasser etc.)

- Gasheizung neu 2014

- Solaranlage auf dem Dach

- Garten Sud-West Lage, sehr ruhig

- 1 Garage und 1 Stellplatz

- dunkles Vollholzparkett, Wenge ohne Spuren im Erdgeschoss und auf den Treppen
- Buchen-Parkett im Garten,- und Dachgeschoss

- groRzligiger Wohn,- Essraum mit Zugang zur Terrasse und Garten
- grof3zligiges Dachstudio ist Badezimmer

- 1 Zimmer im Gartengeschoss mit Gartenausgang
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Alles zum Standort

Plankstadt verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergarten, sowie die
Busverbindung sind vorhanden und in wenigen Minuten erreichbar. Uber die
Umgehungsstral3e 535 erreicht man in wenigen Minuten die A 6 und die A 5 in Richtung
Stuttgart, Mannheim, Heidelberg und den Frankfurter Flughafen sowie die Innenstadt von
Frankfurt. Je nach Verkehrslage bendtigt man hierfiir zwischen 30 und 50 Min. mit dem
Pkw.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.9.2018.
Endenergieverbrauch betragt 155.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a Mannheim
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




