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Unikat: Historische Altbauvilla mit viel Potential im
Stadtzentrum Remscheids

Objektnummer: 21063064

7 By

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 246 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 911 m?
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Auf einen Blick

21063064 495.000 EUR

ca. 246 m2 Villa

nach Vereinbarung Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1932 Kaufpreises

1 x Garage renovierungsbedurftig
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 21063064 - 42853 Remscheid

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Ol erforderlich
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren lhnen ein Unikat in zentraler und reprasentativer Lage von Remscheid-
Mitte: Die historische Altbauvilla wurde 1931/32 in massiver Bauweise errichtet und
befindet sich in exponierter Lage an das Innenstadtzentrum Remscheids angrenzend.
Die FuRgangerzone und alle Einrichtungen des Stadtkerns befinden sich hier in
unmittelbarer Nahe. Das Gebaude, mit seiner grundsoliden und historischen
Bausubstanz, verfugt tber viele stilvolle Altbauelemente. Das Haus bietet viel Potential
zur Restaurierung und Sanierungen und wird nach einer umfassenden Uberarbeitung
einem reprasentativen Zweck dienen kdnnen. Ein einzigartiger neuer Sitz der
Firmenzentrale oder charmante Blrordumlichkeiten in exponierter Lage - ein solches
Angebot erscheint nur selten am Immobilienmarkt. Eine Wohnnutzung wie in den
vergangenen Jahrzehnten ist ebenfalls méglich. Die ca. 246 Quadratmeter Wohnflache
verteilen sich auf Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautes Dachgeschoss. Ein
Vorflur fihrt in ein reprasentatives Entree mit einem schonen, historischen und grof3en
Treppenhaus. Hier finden Sie eine originale Holztreppe und der Raum ist gesdumt von
Holzvertafelungen und Verzierungen. Dort lasst sich der Prunk der Epoche der 30er
Jahre erahnen und die Historie, welche das Haus in sich tragt. Das Erdgeschoss ist
derzeit ungenutzt und wird nicht mehr bewohnt. Die klassische Raumaufteilung
ermoglicht einen Rundgang durch das Geschoss und bietet unter anderem einen grof3en,
runden Erker und einen Ausgang zur Terrasse mit Blick in den Garten. Das
Gartengrundstick ist seht weitlaufig und gepflegt und mutet an wie ein kleiner Park -
mitten an die Innenstadt von Remscheid angrenzend. Das Grundstick ist eingefriedet
und verfligt tGber ein schdnes Eisentor am Zugang und eine Mauer zur StraRenseite. Eine
Garage befindet sich auf dem Grundstiick. Die Raumlichkeiten bedurfen einer
Kernsanierung und Modernisierung, je nach Zweck der zukiinftigen Nutzung. Das
Obergeschoss dient zu Wohnzwecken und ist entsprechend eingerichtet. Auch das
Obergeschoss und Dachgeschoss bedurfen einer zeitgemafen Sanierung. Das Gebaude
ist voll unterkellert und bietet dort viel Neben- und Nutzflache mit einer guten Raumhdohe.
Diese Raumlichkeiten kénnten zweckmalflig als Keller oder Lager dienen. Das Haus steht
seit 1994 unter Denkmalschutz und zahlt somit zu der erhaltens- und schiitzenswerten
Bausubstanz, welche fir nachfolgende Generationen erhalten bleiben sollen. Weitere
Details und Informationen stellen wir [hnen gerne auf Anfrage zur Verfigung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich sehr exponiert in zentraler Lage in Remscheid-Mitte.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten sind in Kiirze erreichbar. Eine direkte Anbindung an den OPNYV ist
unmittelbar gegeben. Eine Bushaltestelle befindet sich ca. 50 m vor der Hausture. Die
Remscheider Innenstadt und das Allee- Center sind ebenfalls in der direkten Umgebung
gelegen. Die Auffahrt der Autobahn 1 erreichen Sie von hier aus in ca. 10 Minuten mit
dem Auto. Der Hauptbahnhof von Remscheid ist zu Ful3 in unter 10 Minuten zu
erreichen. Das Zentrum von Wuppertal ist in ca. 25 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
Die Stadte Dusseldorf und Kéln befinden sich ca. 35 Minuten entfernt. Uber den nah
gelegenen Remscheider Hauptbahnhof erreichen Sie diese aber teilweise auch in 20
Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




