Kirchhain / GroRseelheim

Raum fur die Familie in nachgefragter Lage!

Objektnummer: 23064040
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KAUFPREIS: 265.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 600 m?
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Auf einen Blick

23064040

ca. 210 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
9

8

2

1929

1 x Garage

265.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

ca. 83 mz2
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 298.00 kWh/m2a
H

17.04.2033

Ol
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Einfamilienhaus auf schonem Grundstuck in begehrter Lage von Kirchhain-
GroRseelheim. Die Wohnflache verteilt sich auf drei Wohnebenen und bietet Stauraum im
Untergeschoss. Urspriinglich 1929 erbaut und spater durch einen Anbau erweitert, finden
Sie hier viel Platz fur lhre Familie. Das Erdgeschoss erwartet Sie mit seinem
ursprunglichen Charme, hohen Decken und gut geschnittenen Raumen. Durch die
originale Holztlur gelangt man in die grof3e Diele, von der aus man Uber eine
Podesttreppe alle Etagen erreicht. Im Erdgeschoss befinden sich ein groRer Wohnraum,
zwei normale Zimmer und eine Kuche. Ein sehr kleines und schmales Bad mit Dusche
hinter der Kiiche rundet das Angebot ab. Im Obergeschoss erwartet uns eine weitere
komplette Wohnung mit drei Zimmern, von denen eines derzeit als Kiiche genutzt wird
und ebenfalls mit einer Einbaukiche ausgestattet ist. Das grof3te Zimmer wird als
Wohnzimmer genutzt und hat Zugang zum Balkon - ein sonniges Platzchen mit Blick
Uber Gro3seelheim. Es gibt ein weiteres Zimmer mit Zugang zum Balkon und ein kleines
Bad mit Badewanne. Das Highlight im Obergeschoss ist das grol3e Badezimmer mit
Badewanne, grof3er bodengleicher Dusche mit gemauertem Sitz sowie Waschtisch, WC
& BD. Das Dachgeschoss ist ebenfalls ausgebaut und verfligt Gber zwei Zimmer, einen
grof3en Flur sowie einen Raum mit starken Dachschragen, der Uber eines der Zimmer
zugénglich ist und derzeit als Ankleide genutzt wird. Das Dachgeschoss wére ein idealer
Kinder- oder Elternbereich. Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet ausreichend
Stauraum. Eine groRe Garage erganzt das Raumangebot. Die Aul3enanlagen sowie das
Haus sind sehr gepflegt, die Immobilie war bisher immer bewohnt und bietet viele
Flachen fir lhre individuelle Raumgestaltung. Ein besonderes Angebot in begehrter
Lage.
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Ausstattung und Detalils

Kunststoff Isoglas Fenster

Balkon

Badezimmer im Obergeschoss aus ca. 2006
Oltanks erneuert

Garage

Biberschwanzeindeckung

voll unterkellert

Dachgeschoss ausgebaut

sofort verfugbar
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Alles zum Standort

Kirchhain liegt in Mittelhessen am nordlichen Rand des Amdneburger Beckens. Die
Kernstadt liegt ca. 12 km 6stlich von Marburg, nordéstlich der Miindung der Wohra in die
Ohm. Neben der Kernstadt Kirchhain mit ca. 8300 Einwohnern verteilen sich weitere
8900 Einwohner auf 12 Stadtteile. Im Zentrum der Stadt Kirchhain befindet sich der
Bahnhof Kirchhain. Vom Bahnhofsvorplatz erstreckt sich in stdlicher Richtung bis zum
Marktplatz die Kirchhainer Ful3gangerzone, eine EinkaufsstraRe mit zahlreichen
Einzelhandelsgeschaften, darunter Kaufhauser, Boutiquen, Elektrofachgeschafte und
Gastronomiebetriebe. In der Kernstadt befindet sich auch eine gute Gesamtschule, die
Ihre Kinder bis zum Abitur fihren kann. Grundschulen und Kindergérten sind in fast allen
Stadtteilen vorhanden. Kirchhain ist tiber die Anschlussstellen Kirchhain-West, Kirchhain-
Mitte und Kirchhain-Ost an die B 62 und die B 454 und damit an das
BundesfernstraRennetz angebunden. Bahnhof Vom Bahnhof Kirchhain aus bestehen
Bahnverbindungen tber die Main-Weser-Bahn in Richtung Frankfurt und Kassel. In
Kirchhain halten der Main-Weser-Express, der Main-Sieg-Express und der Mittelhessen-
Express. Vom Busbahnhof am Bahnhof Kirchhain aus gibt es zahlreiche
Busverbindungen innerhalb Kirchhains, in alle Stadtteile sowie in viele umliegende Stadte
wie z.B. Marburg. Begunstigt durch die Lage an alten Handelsstraf3en ist Kirchhain eine
traditionelle Marktstadt. Noch heute finden in Kirchhain zahlreiche Markte statt. Die
groRten Markte mit mehreren zehntausend Besuchern sind der Ostermarkt am
Wochenende vor Ostern und der Martinsmarkt am letzten Oktoberwochenende. Am
ersten Adventswochenende findet der Kirchhainer Kunstmarkt zusammen mit dem
Weihnachtsmarkt statt und am letzten Werktag vor Silvester der Neujahrsmarkt. Eine
Kleinstadt mit Charme und groRem Einzugsgebiet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 298.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1929. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




