Osnabrick — Kalkhtigel

Attraktive Wohnung mit guter Verkehrsanbindung!

Objektnummer: 24183007

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 215.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 82 m2 « ZIMMER: 4.5
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Auf einen Blick

24183007 215.000 EUR
ca. 82 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
45 betragt 3,5 % (inkl.
: MwsSt.) des

3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1965 2021

gepflegt

Massiv

ca. 0 m?

Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ Yol FOLL ‘ .

Diese Eigentumswohnung wird freigestelit,
sobald die aktuellen Eigentiimer eine neue
passende Wohnung mit folgenden Eckdaten
gefunden haben:

- Wohnung ab 70 m?
- barrierefrei
- Osnabriuck, stadtnah

- bis 300.000,- €

Falls Sie uber eine solche Wohnung verfiigen,
melden Sie sich gerne.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0541 - 18 17 656 0

Shop Osnabrtick | Kleine Domsfreiheit 9 | 49074 Osnabriick | osnabrueck@von-poll.com

wiww. von fj.ln“.w.‘um ‘osnabrueck

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine geraumige Wohnung im 2. Stock einer gepflegten Wohnanlage
aus dem Jahr 1965. Die Immobilie wurde laufend modernisiert und prasentiert sich in
einem sehr guten Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 82 m2 bietet diese Wohnung
ausreichend Platz fur eine Familie oder Paare, die ein grof3ziigiges Zuhause suchen. Die
Wohnung verflgt Uber insgesamt 4,5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Ein Highlight dieser Immobilie sind die zwei geraumigen Balkone, die zum
Entspannen im Freien einladen. Die Wohnung wird Uber eine Zentralheizung beheizt,
was fur angenehme Warme in den kalten Wintermonaten sorgt. Die Ausstattungsqualitat
bietet ausreichend Komfort fiir den taglichen Bedarf. Auch Gber einen ca. 15 gm grof3en
Kellerraum verfugt diese Immobilie, sodass genligend Stauraum vorhanden ist. Die Lage
der Wohnung ist sehr zentral und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmdoglichkeiten. Eine Vielzahl von Restaurants, Cafés und
Geschaften befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Modernisierungen: - Gas-
Heizung im Jahr 2021 - Bad + Gaste WC im Jahr 2016 - neue Turen im Jahr 2002 -
Fenster mit Thermoscheiben um ca. 2000 Freigestellt wird die Immobilie, sobald die
aktuellen Eigentimer eine barrierefreie Wohnung gefunden haben. Falls Sie Uber eine
solche verfligen, freuen wir uns Uber Ihre Nachricht. Insgesamt handelt es sich bei dieser
Immobilie um eine groRRziligige und gepflegte Wohnung mit einer modernen Ausstattung.
Die Wohnflache, die Aufteilung der R&ume und der Balkon machen diese Immobilie zu
einem attraktiven Angebot flr potenzielle Kaufer. Eine Besichtigung lohnt sich, um sich
selbst von den Vorziugen dieser Wohnung zu Gberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Termin!




Objektnummer: 24183007 - 49080 Osnabriick — Kalkhtgel

Alles zum Standort

Osnabriick — Kalkhtigel Der Stadtteil Kalkhtigel liegt im Stidwesten von Osnabrick ist
und von seiner Erscheinung zweigeteilt. Dort, wo die meisten Menschen am Kalkhtigel
wohnen ndmlich an der Sutthauser Stral3e, reihen sich viele Mehrfamilienh&user
aneinander und die Bebauung ist dicht. Je weiter diese jedoch stadtauswarts fiihrt, umso
griner wird es. Im aufl3ersten Stiden wird der Kalkhiigel von Feldern umschlossen und
endet an der A30. Viele Grunflachen, die ehemals zur Landwirtschaft herangezogen
wurden dienen heute dem Zweck der Naherholung und werden als Kleingarten genutzt.
Vor allem bei Familien ist der Kalkhiigel sehr beliebt, da er als familienfreundlich gilt und
einiges an Wohnraum bietet, was vielen in den vergangenen Jahren entstandenen
Baugebieten zu verdanken ist. Die Innenstadt von Osnabrlck ist in ca. 15 Minuten
bequem per Fahrrad oder mit einer der Buslinien zu erreichen, die im 10-Minuten-Takt
fahren. Die Bedirfnisse des kurz- und mittelfristigen Bedarfs lassen sich im ansassigen
grof3en Supermarkt oder in einer der kleineren Laden decken. Im Bereich der Bildung
und der Kleinkind-Betreuung ist der Kalkhtigel besonders gut aufgestellt: viele
weiterfiihrende Schulen, Kindertagesstatten und Krippen sind hier angesiedelt. Auch im
Bereich von Kultur und Freizeit kénnen Anwohner auf ihre Kosten kommen. Zwei
ortsansassige Ful3ballvereine, die katholische Gemeinde wie auch das
Gemeinschaftszentrum Ziegenbrink bieten zahlreiche Sport- und Freizeitaktivitaten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.Jetzt die richtige
Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60 Sie brauchen eine gute und giinstige
Finanzierung? Der Effektivzins sollte mdglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen
sollten optimal zu lhrer persdnlichen Situation passen. Manche Banken gewahren lhnen
nach der Auszahlung des Baukredits mehrere tilgungsfreie Jahre, andere erlauben
Monatsraten in variabler Hohe oder ermdglichen vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne
Vorfélligkeitsentschadigung zu berechnen. Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie
finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das Angebot Ihrer Hausbank angewiesen. Sie
mdochten den Markt besser kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen und
unseren Topkonditionen bei tiber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich
Kontakt auf! VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60 https://www.vp-
finance.de/ueber-uns.htmi
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




