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Stelle

Solides Reihenhaus in zentraler Lage von Stelle

Objektnummer: 23095044

VP l VON POLL

KAUFPREIS: 298.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 236 m?
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Objektnummer: 23095044 - 21435 Stelle

Auf einen Blick

23095044 298.000 EUR
ca. 100 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2008
1969

gepflegt
1 x Garage

Massiv

ca. 48 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 142.30 kWh/m2a
E

02.12.2033

Ol
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Mittelreihenhaus wurde 1969 in Massivbauweise in einem ruhigen
Wohngebiet in zentraler Lage von Stelle erbaut. Das nach Nord-Siid ausgerichtete
Gebéaude befindet sich auf einem ca. 186 m2 groRen Grundstiick zzgl. anteiliger Wege-
Stellplatz- und Garagenflache. Die ca. 101 m2 Wohnflache verteilen sich auf 2
Vollgeschosse zzgl. ca. 50 m2 Nutzflache im Kellergeschoss. Im Erdgeschoss erschlief3t
sich Uber den Eingangsbereich, ein Gaste-WC, eine Kiiche mit Essplatz sowie das
grof3ziigige Wohn-Esszimmer mit Zugang zur Sudterrasse und dem Garten. Das
Wohnzimmer ist mit Echtholzparkett ausgelegt, der Ubrige Bereich gefliest. Im
Obergeschoss befinden sich 3 gut geschnittene Schlafraume und ein Wannenbad. Die
Schlafraume sind mit Teppichboden ausgelegt, das groRe Zimmer verfligt Gber einen
kleinen franzdsischen Balkon. Alle Fenster sind mit Rolladen, teils elektrisch, teils
manuell ausgestattet. Im Vollkeller sind ein Vorratsraum, ein Heizungsraum mit einem
2000 | Stahltank sowie ein groRer Hobbyraum mit Heizkérper untergebracht. Der
Heizkessel ist aus 2004, der Brenner wurde aktuell erneuert. Alle R&umlichkeiten sind
gefliest und mit Kasemattenfenstern ausgestattet. Der Garten verflgt Uber eine grofRe
Terrasse, einen Brunnen mit Pumpe fur die Bewasserung sowie einen Gerateschuppen.
Eine Einzelgarage mit ein davor liegenden zusatzlichen Stellplatz sind im Kaufpreis
inbegriffen. Gern stehen wir flr Fragen und Besichtigungen zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Der Ort Stelle (ca. 12.000 Einwohner) ist eine mittelgroRe Gemeinde im Landkreis
Harburg und liegt stidostlich der nahegelegenen Metropolregion Hamburg. Die
nahegelegene Bundesautobahn A39, die sudlich von Winsen verlauft, vermittelt den
Anschluss an die wichtigen Bundesautobahnen Al und A7.Der Bahnhof in Stelle ist
fuBlaufig innerhalb von 20 Minuten zu erreichen und ermdglicht eine schnelle Zubringung
per Regionalbahn in die Hamburger Innenstadt sowie Richtung Lineburg. Der Ort Stelle
bietet neben Einzelhandelsgeschéaften und Supermarkten auch Arzte, Kirchen, Freibad,
Sportanlagen, Grund- und Hauptschule; der Bahnhof und Kindergérten sind fusslaufig zu
erreichen. Weiterflihrende Schulen befinden sich in der nahegelegenen Kreisstadt
Winsen an der Luhe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 2.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 142.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andrea Syring

Neue StraRe 16 Nordheide
E-Mail: nordheide@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




