Landau in der Pfalz

RESERVIERT - Wohnen und Arbeiten auf 145m?
Wohn-/Nutzflache in begehrter Wohnlage von
Landau
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KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 37,69 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 598 m2
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Auf einen Blick

23067042 649.000 EUR

ca. 37,69 m? Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1933 Kaufpreises

3 x Freiplatz Massiv
ca. 177 m2

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 165.20 kWh/m?2a
F

31.01.2034

Gas
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Die Immobilie
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zuku
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www.von-p
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Ein erster Eindruck

In begehrter Wohnlage von Landau, im Burgenviertel, liegt dieses schoéne
Einfamilienhaus mit sonnigem Garten. 145 m2 Wohn-/Nutzflache verteilen sich tber zwei
Etagen auf sechs Zimmer, zwei Bader, zwei Toiletten und eine Kiiche. Das Haus wurde
1933 als Einfamilienhaus errichtet und 1996 zu einer Zahnarztpraxis umgenutzt. Eine
Nutzung als Einfamilienhaus wére problemlos méglich, es musste jedoch eine
Nutzungsanderung beim Bauamt erfolgen. Seit 1996 wurden folgende Renovierungen
vorgenommen: die Fenster wurden erneuert, die Hauseingangstir getauscht, eine neue
Gasheizung eingebaut, die Bader saniert, der Grof3teile der Elektro- und Wasserleitungen
erneuert, die Dachterrasse Uberholt, das Dach neu eingedeckt und geddmmt. Vorbei am
ursprunglichen Eingang des Hauses gelangen Sie im hinteren Bereich des Grundstlicks
zum Eingangsbereich der Zahnarztpraxis. Diese umfasst vier R&ume, Flur und zwei
Toiletten. Alle Raume sind mit Parkettboden ausgestattet, die Toiletten sind weil3 gefliest.
Im Dachgeschoss, welches Uber die Praxis oder auch tber den urspriinglichen Eingang
erreicht werden kann, stehen lhnen zwei weitere Zimmer, zwei Bader und eine Kiiche zur
Verfigung. Die Zimmer sind mit Dielenboden oder Vinyl ausgestattet, das Duschbad ist
gefliest. Von einem Zimmer haben Sie Zugang auf die Dachterrasse. Das Haus ist
komplett unterkellert. Hier stehen lhnen auf ca. 71 m2 drei KellerrAume und der Heizraum
zur Verfliigung. Beheizt wird das Haus mit einer Gastherme von 2012. Der Garten ist
pflegeleicht angelegt. Hier finden Sie immer ein Sonnen- oder einen Schattenplatz.
Dieses Anwesen eignet sich hervorragend fur die Familie, Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach oder als Buro oder Praxis.
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Ausstattung und Detalils

- Hauseingangstur von Biffar von 2006

- doppelt verglaste Kunststofffenster von 1996, 2011 und 2017
- Dielen- und Parkettboden in den Raumen

- Sanitarbereiche mit Vinyl- und Fliesenboden

- 2 Toiletten im EG

- 1. Bad mit Whirlpoolbadewanne und Dusche im DG von 2009
- 2. Bad mit Dusche im DG von 2017

- Klappladen

- Orginal-Innenttiren weifd gestrichen

- Dachterrasse: neues Gelénder und Fliesen in 2017

- Alarmanlage

- Gasheizung von 2012

- neue Dachziegeln und Zwischensparrendammung von 1996
- Sud-West-Garten

- 3 Parkplatze im Lazarettgarten (Baulast nur flir Gewerbe, nicht bei Privatnutzung)
- es gibt keinen Bebauungsplan
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Alles zum Standort

Obwohl Landau zu den kleinsten Universitatsstadten gehdrt, ist sie flachenmaRig die
drittgré3te Stadt von Rheinland-Pfalz. Nicht von ungefahr kommen so klingende
Beinamen wie alte Festungs-, Universitats-, Wein-, Garten- und Einkaufsstadt. Sie
beschreiben die studpfalzische Metropole. Landau ist der geographische Mittelpunkt der
Urlaubsregion Sidliche Weinstral3e und zeichnet sich durch vielfaltige Angebote in der
Freizeitgestaltung aus. Bildung und Weiterbildung wird in Landau grof3geschrieben.
Insgesamt elf Grundschulen, vier Gymnasien, drei Realschulen, zwei Integrierte
Gesamtschulen, eine Berufsbildenden Schule und weitere wichtige
Bildungseinrichtungen prasentieren den Kindern und Jugendlichen sowie auch
Erwachsenen ein breites Wissensangebot. Landau ist erheblich gepragt vom Weinbau
und mit 2.039 Hektar bestockter Rebflache die grofite Weinbaugemeinde in Rheinland-
Pfalz. Mit seinen acht eingemeinden Stadtteilen ist Landau eine Stadt zum Leben, zum
Einkaufen, zum Studieren und Amusieren. Eine Stadt mit Flair und dennoch dominiert der
landliche Charme. Verkehrsanbindung Die Stadt Landau, vitales Zentrum der
Wirtschaftsregion Stidpfalz, zahlt zu den wirtschaftlich dynamischsten und
zukunftstrachtigsten Regionen im stdlichen Rheinland-Pfalz. Die Nahe zur
Technologieregion Karlsruhe und zum Elsass und die Tatsache, dass Landau zur
Européaischen Metropolregion Rhein-Neckar gehdrt, erweisen sich als enorme
Standortvorteile. Landau liegt verkehrsgtinstig, die wichtigsten Fernstraf3en sind die A65,
die B10 und die B38.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 165.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1933. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

ReiterstralRe 7 Sudliche Weinstral3e
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




