Pliezhausen

Einfamilienhaus mit grof3em Garten und zweitem
Baufenster

Objektnummer: 23362147
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KAUFPREIS: 764.400 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 1.012 m?2
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Objektnummer: 23362147 - 72124 Pliezhausen

Auf einen Blick

23362147 764.400 EUR
ca. 135 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
4.5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 1995
1939

gepflegt

Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 248.02 kWh/m?2a
G

14.03.2033

Gas




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 23362147 - 72124 Pliezhausen

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 23362147 - 72124 Pliezhausen

Die Immobilie




Objektnummer: 23362147 - 72124 Pliezhausen

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 23362147 - 72124 Pliezhausen

Die Immobilie

www.von-p




Objektnummer: 23362147 - 72124 Pliezhausen

Die Immobilie




Objektnummer: 23362147 - 72124 Pliezhausen

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++ Das Einfamilienhaus steht auf einem ca. 1012 m2 grof3en Grundstiick und befindet
sich in zentrumsnaher Lage in Pliezhausen. Auf dem Flurstiick befindet sich ein zweites
Baufenster. In und am Haus gibt es ein paar Kleinigkeiten zu renovieren. Wer nicht den
Anspruch an die Ausstattung eines Neubaus stellt, erhalt mit begrenztem
Aufwand/Eigenleistung ein charmantes Haus mit groRem Garten. Die Wohnflache der
Immobilie betragt ca. 135 m2 und verteilt sich auf 4,5 Zimmer. Durch einen Dachausbau,
flr den bereits Vorbereitungen getroffen wurden, erhalt man weitere 36 m2 Wohnflache
(ohne Gauben). Im Jahr 1995 wurde in Zusammenarbeit mit einem Architekten der
Eingangsbereich durch einen Anbau vergro3ert und eine grofRziigige Pergola auf der
Terrasse errichtet. In diesem Jahr wurden auch die Aluminiumfenster und das Dach
komplett erneuert. Das Haus besteht aus zwei Vollgeschossen und einem
ausbaufahigem Dachgeschoss. Im Dachgeschoss sind bereits Fenster eingebaut,
Installationen vorbereitet und die vollwertige Treppe erleichtert den Ausbau zusatzlich.
Durch einen hohen und grof3zuigigen Eingangsbereich in Form eines Wintergartens mit
Garderobe gelangen Sie ins Innere des Hauses. Im Erdgeschoss befindet sich auf der
linken Seite ein groRRziligiger Wohn-/Essbereich. Gegeniber befindet sich die geraumige,
helle Kiiche mit viel Platz und direktem Zugang zur Uberdachten Terrasse. Die Terrasse
ist liebevoll gestaltet und mit einem kleinen Gartenteich ausgestattet. Dank der grof3en
Pergola kann man die Terrasse zu jeder Jahreszeit nutzen. Uber eine wunderschone
Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss des Hauses. Uber den Flur kommen Sie in
die beiden Kinder-/ Arbeitszimmer auf der linken Seite. Das GroR3ere ist mit einem
gemdtlichen kleinen Balkon ausgestattet. Das Schlafzimmer befindet sich am Ende des
Flurs. Auf der rechten Seite liegt das Badezimmer mit Tageslicht und Badewanne. Im
Untergeschoss befinden sich ein Heiz-/Waschraum, ein kleiner Technik-raum, eine
geflieste Werkstatt mit viel Tageslicht und ein schoner Gewdélbekeller. Das Heizsystem
und die Warmwasseraufbereitung werden durch Solarthermie unterstiitzt. Auf Wunsch
senden wir lhnen zu dem Exposé gerne eine unverbindliche Sanierungskostenkalkulation
fur verschiedene Sanierungsszenarien zu. Es besteht die Moglichkeit, das Haus und das
Baugrundstiick jeweils separat zu erwerben. Die Kosten fir das Einfamilienhaus auf
einem Grundsttick mit einer Flache von 572 m2 betragen: Kaufpreis € 498.860,00 +
Nebenkosten + 3,57 % (inkl. MwSt.) Maklerprovision des beurkundeten Kaufpreises. Auf
dem Flurstiick, auf dem das Einfamilienhaus steht, kann ein weiteres Grundstiick zur
separaten Bebauung mit einer Flache von ca. 440 m2 abgetrennt werden. Dieses kann
mit einem Einfamilienhaus oder einem Doppelhaus bebaut werden. Der Kaufpreis fur das




Grundstick betragt € 296.000,00 + Nebenkosten + 3,57 % (inkl. MwSt.) Maklerprovision
des beurkundeten Kaufpreises. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen
mit VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-
Mail) beantworten kbnnen +++
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Ausstattung und Detalils

- Fliesen-, Parkett- und Laminatbdden

- Zweifach verglaste Aluminium- und Kunststofffenster
- (elektrische) Rollladen an allen Fenstern

- Gewdlbekeller

- Schuppen

- Balkon

- Gaste - WC

- Garten

- Terrasse mit Pergola

- Solarthermie fur die Erganzung des Heizsystems
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Pliezhausen mit ihren ca. 9.800 Einwohnern liegt ca. 8 km nérdlich von
Reutlingen. Pliezhausen ist ein attraktiver Wohnort durch seine glinstige Lage zwischen
der nahen Landeshauptstadt Stuttgart und den Nachbarstadten Reutlingen und Tibingen
sowie durch die hervorragende Verkehrsanbindung mit Autobahn-, Messe- und
Flughafennéhe. Die Nahe zum Naturpark Schénbuch und der herrliche Panoramablick
von der Stdhanglage tber das Neckartal bis hin zur Schwabischen Alb sind ein Stlick
Lebensqualitat. In unmittelbarer Nahe befinden sich Kindergarten und eine
Gemeinschaftsschule. Ebenso konnen die Einkaufe fir den taglichen Bedarf bequem in
den Supermarkten in der ndheren Umgebung erledigt werden. Zahlreiche Vereine bieten
die Moglichkeit, Hobbys zu pflegen, Sport zu treiben und die Freizeit zu gestalten. Mit
dem Regiobus X3, der Pliezhausen stiindlich mit Reutlingen und dem Flughafen/Messe
verbindet, ist Pliezhausen gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 248.02 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1939. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




