Tubingen / Hagelloch — Hagelloch

Lukratives 4-Familien-Haus, Kapitalanlage oder
zum Aufteilen

Objektnummer: 23349012

KAUFPREIS: 1.150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 299 m2 « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 664 m2
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Auf einen Blick

23349012 1.150.000 EUR

ca. 299 m2 Mehrfamilienhaus

Pultdach Kauferprovision

: betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

12 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 x Carport, 3 x f

Freiplatz gepilegt
Massiv
ca. 125 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
OEL 115.00 kWh/m2a
24.02.2030 D

Ol
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen
+++ Dieses gepflegte und modernisierte 4-Familien-Haus befindet sich in wunderschoner
Aussichtslage in Tubingen-Hagelloch. Die Immobilie wurde 1976 von dem voherigen
Besitzer, welcher Architekt war, gebaut. Jede einzelne Wohnungen verfligt Gber ihren
eigenen separaten Zugang, somit gibt es kein gemeinsames Treppenhaus. Die
Wohnungen sind in den letzten Jahren renoviert worden. 2009 und 2019 wurden
teilweise Bader und Kichen getauscht sowie teilweise die Elektrik erneuert. Ebenso
wurden FulBbdden erneuert und Malerarbeiten durchgefiihrt. Das gesamte Gebaude ist
geplegt und stetig renoviert worden. Die Ol-Heizung ist aus dem Jahr 2008. Zu der
Immobilie gehéren 2 Carport-Stellplatze, sowie 3 Aul3enstellplatze. Momentan sind 3
Wohnungen vermietet. Des Weiteren verfligt die Immobilie Uiber einen weiteren
ausgebauten Bereich im Untergeschoss, der vielseitig genutzt werden kann. Die
leerstehende Wohnung wurde aufgrund des Verkaufs bewusst nicht neu vermietet. +++
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen
Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen +++
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Ausstattung und Detalils

- 4 Wohnungen

- weitere Nebenrdume
- Ol-Heizung von 2008
- 2 Carport-Stellplatze
- 3 Aulenstellplatze
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Alles zum Standort

Tlbingen-Hagelloch ist ein Stadtteil von der Universitatsstadt Tubingen und etwa 3 km
vom Stadtkern entfernt. Umgeben von idyllischer Landschaft, bietet Hagelloch eine
ruhige und charmante Atmosphéare. Mit seiner Nahe zur Natur und dem angrenzenden
Schoénbuchwald ist Hagelloch ein beliebtes Ziel fur Naturliebhaber. Die Kombination aus
landlicher Schonheit und der Nahe zur Universitatsstadt Tibingen macht Hagelloch zu
einem einladenden Ort. In unmittelbarer Nahe finden sich einige Einrichtungen wie
Kindergarten und Schulen, die den Bediirfnissen der Bewohner gerecht werden.

Einkaufsladen sind in angemessener Entfernung erreichbar, um den taglichen Bedarf
abzudecken.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.2.2030.
Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




