Schonwald

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach!

Objektnummer: 23468008

‘ VON POLL
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KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 360 m2 « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 606 m?
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Auf einen Blick

23468008 249.000 EUR

ca. 360 m2

nach Vereinbarung Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1900 beurkundeten
Kaufpreises
2022
ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS Verbrauchsausweis

153.50 kWh/m2a
08.11.2033

E




VON POLL

Objektnummer: 23468008 - 95173 Schonwald

Die Immobilie




Objektnummer: 23468008 - 95173 Schénwald

Die Immobilie




Objektnummer: 23468008 - 95173 Schénwald

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 23468008 - 95173 Schonwald

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 23468008 - 95173 Schonwald

Die Immobilie




Objektnummer: 23468008 - 95173 Schénwald

Die Immobilie




Objektnummer: 23468008 - 95173 Schénwald

Die Immobilie




_m
._

o o

Objektnummer: 23468008 - 95173 Schénwald
Die Immobilie



Objektnummer: 23468008 - 95173 Schénwald

Die Immobilie

.‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche L exklusive
rhalten Sie nach

m-poil.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ansprechendes Wohn- und Geschéftshaus in zentraler Lage von
Schonwald. Das Objekt, welches derzeit als Inneneinrichtungs- und Malerfachgeschaft
genutzt wird, bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Wohn- und Gewerbenutzung. Die
Gesamtflache des Hauses betréagt ca. 360 mz2, aufgeteilt in ca. 200 m2 Gewerbe- und
Lagerflache im Erdgeschoss sowie ca. 160 m2 Wohnflache im ersten Obergeschoss und
Dachgeschoss. Es besteht die Option, die Flachen individuell nach den eigenen
Vorstellungen zu nutzen und die Wohneinheit nach eigenen Winschen zu gestalten. Das
Haus besticht durch eine gro3zligige Raumverteilung. Im Erdgeschoss befinden sich die
Gewerbeeinheit, mit Laden- und Biroflache, sowie diverse Lagerraume fur zusatzlichen
Platzbedarf. Im ersten Obergeschoss und Dachgeschoss stehen Schlaf- und
Gastezimmer, Buro, Kiiche und Badezimmer zur Verfigung. Ein Highlight des Hauses ist
der Balkon, der zum Verweilen und Entspannen einladt. Fir Fahrzeuge stehen zwei
Garagen sowie eine Einfahrt mit ausreichend Stellflache zur Verfligung. Ein Schuppen
bietet zusatzlichen Stauraum. Der kleine Garten rundet das Angebot ab und bietet Platz
fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Die Immobilie ist mit Vollwarmeschutz an der
Fassade ausgestattet. Die Gaszentralheizung wurde im Jahr 2022 installiert und sorgt fir
wohlige Warme in allen Raumen. Des Weiteren wurde im Jahr 2018 die
Elektroinstallation nahezu vollstandig erneuert. Die Lage des Hauses zeichnet sich durch
gute Infrastruktur aus. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen und Arzte sind in
fuBlaufiger Entfernung vorhanden. Diese Immobilie bietet eine einzigartige Moglichkeit,
Wohnen und Gewerbe zu vereinen und individuell anzupassen. Mit seiner zentralen Lage
und den vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten ist dieses Objekt ideal fir Investoren oder
Eigennutzer, die Wert auf eine flexible Flachennutzung legen. Interessenten sind herzlich
eingeladen, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich von den Vorziigen dieser
Immobilie selbst zu Gberzeugen. Zdgern Sie nicht und nutzen Sie diese Gelegenheit, um
Ihren Wohn- und Gewerbetraum zu verwirklichen! Fir weitere Details kontaktieren Sie
bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin (IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 01.
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Ausstattung und Detalils

* Ansprechendes Wohn- und Geschaftshaus

* Gewerbeeinheit im Erdgeschoss (derzeit Inneneinrichtungs- und Malerfachgeschaft)
* 1. OG und Dachgeschoss als Wohneinheit nutzbar

* Ca. 200 m2 Gewerbe- und Lagerflache und ca. 160 m2 Wohnflache
* Balkon

* Zwei Garagen

* Einfahrt mit Stellflache

* Schuppen

* Kleiner Garten

* Keller

* Fassade mit Vollwarmeschutz

* Gaszentralheizung aus dem Jahr 2022

* 2018 wurde fast die ganze Elektroinstallation erneuert
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Alles zum Standort

Die Stadt Schénwald hat ca. 3.700 Einwohnern, und verfiigt iber einen Kinderhort, -
krippe und -garten sowie eine Grundschule. Waren des taglichen Bedarfs sind bei
Metzger, Backer und dem Supermarkt und erhdltlich, gutblrgerliche Gastronomie,
diverse Dienstleister und Handwerksbetriebe runden das Angebot ab. Auch die arztliche
Grundversorgung ist gesichert. Die Stadte Rehau und Selb sind in wenigen Minuten
erreichbar, aber auch die Kreisstadt Hof oder Weiden, mit allen ihren stadtischen
Vorzligen aber insbesondere den Bildungs- und Arbeitsmarkten. Die unmittelbare Nahe
der Bundesautobahn A93 gewahrleistet auch die Uberregionale Verkehrsanbindung. Aber
auch Naturfreunde, Wintersportler und Urlauber kommen durch das nahe Fichtelgebirge
voll auf Ihre Kosten. Schénwald bietet Erholung pur direkt vor der Haustir. Bitte
bedenken Sie, dass auch die beste Beschreibung keine Besichtigung ersetzen kann.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 153.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Die Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

KarolinenstraRe 29 Hof (Saale)
E-Mail: hof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




