Bad Salzuflen

Renovierungsbedurftige Doppelhaushélfte am
Obernberg
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Auf einen Blick

24292016 259.000 EUR

ca. 89,64 m?2 Doppelhaushélfte

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 renovierungsbedurftig

1 x Freiplatz, 1 x
Gal’age ca. 0 m?
Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 157.90 kWh/m2a
E

31.01.2033

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht.

T.: 05222 - 93 86 190

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05222 - 93 86 190

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Diese renovierungsbedirftige Doppelhaushéalfte aus dem Jahr 1969 bietet eine
Wohnflache von 89,64 m2 auf einem Grundstiick von 358 m2. Das Haus verfiigt Giber
insgesamt 3 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und 1 Badezimmer. Eine Terrasse ladt
zum Entspannen im Freien ein. AufRerdem steht eine Garage und ein Stellplatz fur Ihre
Fahrzeuge bereit. Zusatzlicher Platz wird, neben der oben beschriebenen Wohnflache,
im Keller und im ausgebauten Dachgeschoss generiert. Hier gibt es zusatzliche
Nutzflache fir Ihre Hobbys oder eine Arbeitszimmer. Die Immobilie befindet sich in einem
einfachen Zustand, die Raumplanung ist funktional und bietet gentigend Platz fir eine
kleine Familie oder ein Paar. Eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2008 sorgt fur eine
effiziente Beheizung. Die Lage des Hauses ist in Top Lage im begehrtesten Wohngebiet
der Stadt, namlich am Obernberg. Sie wohnen direkt am Wald und haben so die
Gelegenheit sofort in der Natur zu sein oder mit ihrem Hund gassi zu gehen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe und
bequem zu Ful’ erreichbar. Die Umgebung ist ruhig und bietet eine angenehme
Wohnatmosphare. Trotz des Renovierungsbedarfs bietet diese Immobilie viel Potenzial
fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten. Mit etwas handwerklichem Geschick und
kreativen Ideen kann aus diesem Haus ein kleines Schmuckstlick geschaffen werden.
Diese Doppelhaushélfte eignet sich ideal fir Kaufer, die auf der Suche nach einer
erschwinglichen Immobilie mit Potenzial sind. Nutzen Sie die Chance, dieses Haus nach
Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten und ein gemutliches Heim fiir sich und lhre
Familie zu schaffen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von den Mdéglichkeiten dieser Immobilie Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Nur ca. 700 Meter vom Kurpark entfernt, liegt diese Doppelhaushélfte. Sie kénnen die
Altstadt von Bad Salzuflen in ca. 20 min zu Ful erreichen. Das VitaSol ist ca. 500 m
entfernt. Die nahe gelegene Infrastruktur Gberzeugt mit weiterfihrenden Schulen,
Grundschulen, Kitas, Arzten, Apotheken und Supermarkten. Die Auswahl an Freizeit-,
Sport- und Naherholungsmdglichkeiten lasst kaum Wiinsche offen. Verkehrsgiinstig an
der B239 gelegen ist eine schnelle Anbindung nach Herford, Bielefeld sowie zur A2
gegeben. Die landschatftlich reizvolle Umgebung sorgt mit ihrem ausgedehntem Wander-
und Radwegenetz fir herrlichste Naherholungsmoglichkeiten. Bad Salzuflen liegt am
Ostlichen Rand der Ravensberger Mulde, am Zusammenfluss von Salze und Bega mit
der Werre. Charakteristisch fur Bad Salzuflen sind die an diesen Falten austretenden
salzhaltigen Quellen, denen die Region den Namen ,Heilgarten Deutschlands” verdankt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 157.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




