Neugersdorf

Zweifamilienhaus mit Gewerbeeinheit: Renovierter
Altbau mit grosem Grundstiick

Objektnummer: 23382016
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KAUFPREIS: 135.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 1.500 m2
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Auf einen Blick

23382016

ca. 195 m?

nach Vereinbarung
9

6

3

1935

4 x Freiplatz, 1 x
Garage

135.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
saniert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 265.00 kWh/m?2a
H

25.07.2032

Gas
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, Ihnen dieses gerdumige Zweifamilienhaus mit Gewerbeeinheit vorstellen
zu dirfen. Das Wohnhaus wurde 1935 erbaut, wahrend die Gewerbeeinheit bereits im
Jahr 1928 errichtet wurde. Die Wohnflache betragt groRziigige 195 m2 und das
Grundstlck erstreckt sich tUber insgesamt 1.500 m2. Das Haus bietet insgesamt 9
Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Es eignet sich perfekt fiir Familien,
die viel Platz bendtigen oder flr Investoren, die an eine vielféltige Nutzungsmaoglichkeit
interessiert sind. Die Raume sind in einem gepflegten Zustand und wurden kiirzlich
renoviert. Daruber hinaus wurde der Keller unter der Gewerbeeinheit entkernt und die
Elektrik teilweise erneuert. Die Gewerbeeinheit wurde zu Wohnzwecken umgebaut und
bietet ebenfalls eine Dreiraumwohnung. Hier besteht die Méglichkeit, ein kleines
Unternehmen einzurichten oder die Flache als zusatzlichen Wohnraum zu nutzen. Diese
flexible Nutzungsmdglichkeit macht das Objekt besonders attraktiv. Das vollunterkellerte
Haus bietet aul3erdem Lager- und Arbeitsrdume, die zusatzlichen Stauraum bieten. Auch
PKW-Stellplatze sind vorhanden, sodass Sie bequem lhr Auto abstellen kdnnen. Durch
die Terrassentur gelangen Sie direkt in den grof3zugigen Garten, der zum Entspannen
und GenielRen einladt. Das 1935 erbaute Wohnhaus besticht durch seinen charmanten
und authentischen Charakter. Es kombiniert traditionelle und moderne Elemente und
bietet eine einladende Atmosphéare. Die Gewerbeeinheit aus dem Jahr 1928 verleiht dem
Haus zusatzlich einen besonderen Charakter und erdffnet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Die Lage des Hauses ist aufRerst attraktiv. Es befindet sich in
einer ruhigen Gegend, in der Sie lhre Privatsphare geniel3en kénnen. Gleichzeitig sind
alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel in der Nahe. Dieses Zweifamilienhaus mit Gewerbeeinheit bietet eine
Fulle von Mdglichkeiten und ist dank der grof3ziigigen Wohn- und Gewerbeflache auferst
flexibel nutzbar. Es ermoglicht Ihnen, Thre Traume von Wohnen und Arbeiten in einem
stilvollen und geraumigen Ambiente zu verwirklichen. Zégern Sie nicht, einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und lassen Sie sich von dieser einzigartigen
Immobilie begeistern.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr; Wohnhaus 1935 , Gewerbeeinheit 1928
- 195 m2 Wohnflache

- Zweifamilienhaus mit Gewerbeeinheit

- Gewerbeeinheit umgebaut fir Wohnzwecke
- Wohnungen neu vorgerichtet

- Keller unter Gewerbeeinheit entkernt

- Elektrik teilweise erneuert

- Brennwerttherme 2013

- Echtholzparkett

- 1.500 m2 Grundstuick

- Vollunterkellert

- Lager- und Arbeitsraume

- PKW Stellplatze

- Garage
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Alles zum Standort

Neugersdorf ist eine Stadt im Landkreis Gorlitz, gelegen im ¢stlichen Teil Deutschlands.
Die Stadt liegt in einer malerischen Umgebung, umgeben von griinen Waldern und
sanften Hiugeln. Was die Verkehrsanbindung betrifft, so ist Neugersdorf tber die
Bundesstral3e B96 gut erreichbar. Diese Stral3e verbindet die Stadt mit anderen gré3eren
Stadten in der Umgebung. Auch die Autobahn A4 ist nicht allzu weit entfernt, was eine
gute Anbindung an das Uberregionale Strallennetz ermdglicht. Im 6ffentlichen
Nahverkehr gibt es in Neugersdorf Busverbindungen, die die Stadt mit umliegenden
Orten verbinden. Fur Pendler gibt es auch Zugverbindungen, die von Neugersdorf aus in
verschiedene Richtungen fuhren. Diese Verbindungen ermdglichen es den Einwohnern,
bequem in umliegende Stadte zu gelangen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 265.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




