Schdénbach

Grol3zugiges Wohn- und Geschaftshaus

Objektnummer: 23326028

‘ VON POLL

-

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 190.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 517 m?




Objektnummer: 23326028 - 02708 Schdnbach

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@ sonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 23326028 - 02708 Schdnbach

Auf einen Blick

23326028 190.000 EUR
ca. 250 m2 Zweifamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
nach Vereinbarung IE)/IE\}:/?'?; 51354 % (inkl.
8 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2021
1993
gepflegt
Massiv
ca. 276 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 111.60 kWh/m2a
D

08.08.2033

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Zweifamilienhaus mit einer Praxis- und einer
vermieteten Wohneinheit im Teileigentum. Das Haus wurde im Jahr 1993 erbaut und
befindet sich in einem guten Zustand. Im Jahr 2021 wurde die Heizungsanlage Uberholt,
einschlief3lich des Einbaus einer neuen Warmwasserpumpe. Die Nutzflache der Praxis
betragt grof3ziigige 161m2, wahrend die Wohneinheit eine Wohnflache von ca. 92m?
bietet. In Flur und Kinderzimmer wurde 2019 ein neuer Vinylboden verlegt, der fur ein
modernes Erscheinungsbild sorgt. Der Balkon wurde ebenfalls im Jahr 2021 erneuert und
bietet Platz fur weiteren Freiraum. Eine weitere Besonderheit dieser Immobilie ist der
ausgebaute Dachboden, der als Lager oder Homeoffice genutzt werden kann. So kénnen
Sie den zusatzlichen Raum nach lhren individuellen Bedirfnissen nutzen. Der Keller ist
voll unterkellert und bietet weiteren Platz. Eine Dusche und WC sind ebenfalls in den
Kellerraumen vorhanden. Die Immobilie verfligt Gber eine Doppelgarage und drei
Stellplatze, die ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge bieten. Das Grundstiick erstreckt
sich Uber ca. 517m? und umfasst eine Terrasse und einen kleinen Gerateschuppen. Der
separate Hauseingang bietet Privatsphare und Bequemlichkeit. Darliber hinaus wurde
die Abwassergrube zu einer Regenwasserzisterne umgebaut, was zu einer effizienten
Nutzung von Ressourcen beitragt. Diese Immobilie eignet sich ideal fur Kaufer, die nach
einem attraktiven Wohnhaus suchen. Die Vermietung der Wohneinheit ist moglich und
bietet eine zusatzliche Einnahmequelle, wahrend die Praxisflache vielseitig nutzbar ist.
Die Praxis kann mit geringem Aufwand in eine Wohnung umgewandelt werden. Es gibt
auch einen potentiellen Mietinteressenten, sofern das Objekt als Kapitalanlage
gewinscht ist. Dieses wurde aber nur nicht weiter verfolgt, um den Eigennutz eines
Kaufers nicht auszuschlieBen. Fir weitere Informationen und eine Besichtigung stehen
wir Thnen gerne zur Verfligung. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um einen Termin
zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

- Zweifamilienhaus mit je einer Praxis- und Wohneinheit im Teileigentum
- Baujahr 1993

- Nutzflache Praxis: ca.161m?

- Wohnflache Wohneinheit ca. 92m?

- Wohneinheit ist derzeit vermietet

- in Flur und Kinderzimmer wurde 2019 neuer Vinylboden verlegt

- Balkon 2021 erneuert

- ausgebauter Dachboden als Lager oder Homeoffice Platz nutzbar

- vollunterkellert

- 2021 Heizungsanlage Uberholt, unter anderen neue Warmwasserpumpe eingebaut
- Doppelgarage

- 3 Aulenstellplatze

- ca. 517m2 Grundstick

- Terrasse und kleiner Gerateschuppen

- separater Hauseingang

- Abwassergrube zu Regenwasserzisterne umgebaut
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Alles zum Standort

Schonbach ist ein idyllisches Dorf in der Oberlausitz, gelegen im 6stlichen Teil
Deutschlands. Eingebettet in eine malerische Landschaft, bietet es seinen Bewohnern
und Besuchern eine ruhige und entspannte Atmosphare fernab des stadtischen Trubels.
Die reizvolle Umgebung ladt zu Spaziergdngen und Erkundungstouren ein, und die
freundliche Dorfgemeinschatft sorgt flr eine herzliche Atmosphéare. Die Lage von
Schonbach ist privilegiert, da es sich im Dreilandereck zwischen Deutschland,
Tschechien und Polen befindet. Die Nahe zu diesen Landern bietet eine einzigartige
Mdoglichkeit, verschiedene Kulturen und Traditionen zu entdecken und zu erleben.
Verkehrsanbindung: Trotz seiner landlichen ldylle ist Schénbach gut angebunden und
leicht zu erreichen. Die Bundesstral3e B6 verlauft in der Nahe des Dorfes und bietet eine
direkte Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden. Die B6 fuhrt auch zu
groReren Autobahnen, die eine schnelle Anbindung an gréf3ere Stadte wie Dresden,
Bautzen oder Gorlitz ermdglichen. Fur Reisende mit offentlichen Verkehrsmitteln bietet
Schonbach gute Zugverbindungen. Der Bahnhof im benachbarten Ort Oderwitz ist nur
wenige Kilometer entfernt und erméglicht eine bequeme Anreise mit dem Zug. Von dort
aus sind verschiedene Ziele in Deutschland und im Ausland gut erreichbar. Die N&he
zum Flughafen Dresden stellt eine weitere bequeme Option flir Reisen aus weiter
entfernten Regionen dar. Der Flughafen bietet nationale und internationale Verbindungen
und ist mit dem Auto oder Zug leicht erreichbar. In Schénbach selbst gibt es eine gute
Infrastruktur fir den Nahverkehr, sodass das Dorf und seine Umgebung bequem
erkundet werden kénnen. Rad- und Wanderwege fuhren durch die malerische Landschaft
und laden zu Ausfligen in die Natur ein. Alles in allem ist Schénbach ein wunderbarer
Ort, um dem Alltagsstress zu entfliehen und die Schénheit der Oberlausitz zu geniel3en.
Ob fur einen Tagesausflug oder als dauerhafter Wohnsitz, Schonbach bietet eine ideale
Mischung aus landlichem Charme und guter Verkehrsanbindung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 8.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 111.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




