Wangerooge

Historisches Einfamilienhaus im Herzen von
Wangerooge - Ein denkmalgeschutztes Juwel mit
Potenzial
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KAUFPREIS: 699.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 109,2 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 297 m2
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Auf einen Blick
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem charmanten und denkmalgeschutzten Einfamilienhaus, das sich
auf einem Grundstlick von 297 m2 in zentraler Lage in Wangerooge befindet. Mit seiner
einzigartigen Architektur und dem historischen Flair strahlt dieses Haus eine besondere
Atmosphéare aus. Im Erdgeschoss erwarten Sie funf liebevoll gestaltete Wohnzimmer, die
Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Jeder Raum zeichnet sich durch seinen
eigenen Charakter aus und ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Das Dachgeschoss
bietet zudem eine grof3ziigige Flache von 50,1 m2, die als Ausbaureserve fiir eine weitere
Wohneinheit genutzt werden kann. Hier kbnnen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf lassen
und lhren individuellen Wohntraum verwirklichen. Im Einklang mit den Vorgaben der
Denkmalspflege wurden hochwertige maRRgefertigte Merantiholzfenster im Jahr 2010
eingebaut, die dem Haus einen authentischen Charakter verleihen. Eine neue
Brennwerttherme wurde 2019 installiert, um fir eine effiziente Heizung zu sorgen.
Zusatzlich wurden regelméalige Modernisierungen in den Wohnraumen durchgefihrt, um
den heutigen Komfortansprichen gerecht zu werden. Das Haus verfugt tber zahlreiche
Nutzraume, die ausreichend Platz bieten, um Fahrrader und Gartenutensilien
unterzustellen. Ein wundervoll eingewachsener Garten mit einer gemditlichen Terrasse
ladt zum Entspannen und Genie3en ein. Hier kdnnen Sie die Ruhe und Idylle der
Umgebung in vollen Zigen genieBen. Ein Vorgesprach mit der Denkmalspflege hat
bereits stattgefunden, um mogliche bauliche Moglichkeiten zu besprechen und die damit
verbundenen steuerlichen Vorteile zu erdrtern. Gerne stehen wir lhnen fir weitergehende
Informationen und ein personliches Gesprach zur Verfigung, um lhnen alle Details zu
erlautern. Es ist wichtig zu beachten, dass dieses Haus eine reine Geldanlage darstellt.
Die derzeitigen Eigentiimer haben die Absicht, das Haus bis zum Lebensende zu
bewohnen und alle laufenden Unterhaltungs- und Instandhaltungskosten fir Haus und
Grundstick zu Ubernehmen. Somit erhalten Sie eine langfristige Sicherheit und kénnen
diese einzigartige Immobilie als solide Investition betrachten. Lassen Sie sich von diesem
historischen Einfamilienhaus begeistern und erleben Sie den Zauber vergangener Zeiten
in Verbindung mit modernem Wohnkomfort. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere
Informationen zu erhalten und eine Besichtigung zu vereinbaren.
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Alles zum Standort

Die Nordseeinsel Wangerooge ist die dstlichste der Ostfriesischen Inseln und mit ca. 7,94
kmz2 Flache das zweitkleinste Eiland der Inselgruppe. Der Ort Harlesiel, von dem aus die
Fahre nach Wangerooge abfahrt, ist sowohl mit dem PKW Uber die Autobahn A29 als
auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Neben der Anreise mit der Fahre
besteht auch die Moglichkeit die Insel mit dem Linienflugverkehr der LFH zu erreichen.
Die Fahrverbindung ist tideabh&ngig, verkehrt aber in der Regel mehrmals téaglich. Per
Flugzeug ist die Insel taglich im Stundentakt zu erreichen. Auf der Insel sind alle
Einrichtungen zu Fuld oder mit dem Fahrrad bequem zu erreichen. Das Zentrum von
Wangerooge sowie der Bahnhof — hier endet der Zug, der die Fahrschiffgaste vom Hafen
in den Ort bringt — sind in wenigen Minuten per Ful3 erreichbar. Das Umfeld der Immobilie
ist Uberwiegend durch Ferienvermietung und insularem Wohnen gepragt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Wangerstral3e 2 Jever
E-Mail: jever@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




